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TAGESORDNUNG

Offentlicher Teil

Bauvorhaben

Baugebiet "Steinbdhl" in Finsing;

Aufstellung des Bebauungsplanes ,WA Steinbihl“ in Finsing im vereinfachten Verfahren zur

Einbeziehung von AulRenbereichsflachen nach § 13 b BauGB

- Abwéagung der Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB bzw. Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB

- erneuter Billigungs- und Auslegungsbeschluss der Planentwiirfe

Aufstellung des Bebauungsplanes "WA Riedpoint";
- Billigungs- und Auslegungsbeschluss der Planentwiirfe

Bekanntgaben
Winsche und Anfragen

Erster Burgermeister Hans-Jirgen Fischer eroffnet um 19:00 Uhr die o6ffentliche Sitzung des
Gemeinderates. Er begruf3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméfe Ladung und
Beschlussfahigkeit des Gemeinderates fest.

Der offentliche Teil der Sitzungsniederschrift vom 10.10.2018 wurde den Mitgliedern mit der Ladung zu
dieser Sitzung zugestellt. Gegen die Inhalte der Niederschrift wurden keine Einwendungen erhoben. Die
Niederschrift gilt somit als genehmigt.

OFFENTLICHER TEIL

1 Bauvorhaben

Fehlanzeige.

2 Baugebiet "SteinbUhl" in Finsing;
Aufstellung des Bebauungsplanes ,,WA Steinbuihl“ in Finsing im vereinfachten Verfahren
zur Einbeziehung von AufR3enbereichsflachen nach § 13 b BauGB
- Abwéagung der Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 2 BauGB bzw. Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
- erneuter Billigungs- und Auslegungsbeschluss der Planentwirfe

2.1 Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 2 BauGB bzw. Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

2.1.1 Trager offentlicher Belange, die keine Stellungnahme abgaben bzw. keine Einwande
hatten

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die vorgebrachten Ruckmeldungen und Stellungnahmen zur Kenntnis. Die
Gemeinde Offenberg geht davon aus, dass bei den oben aufgefihrten Tragern o6ffentlicher Belange
durch die Planung keine offentlichen Belange berthrt werden.
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Einstimmig beschlossen

Ja-Stimmen: 15

Nein-Stimmen: 0

Anwesend: 15

Trager Offentlicher Belange - Stellungnahmen

2.1.2

Landkreis Deggendorf, Stadtebauliche Belange — Schreiben vom 11.04.2018

Stellunghahme:

Abwaéagung / Beschluss:

Zum geplanten Baugebiet "WA Steinbihl" missen
aus stadtebaulicher und ortsplanerischer Sicht
schwerwiegende Bedenken vorgebracht werden.

Im 1996 vom damaligen Staatsministerium fur
Landesentwicklung und Umweltfragen erstellten
Teilraumgutachten Deggendorf/Plattling, das auch
die Gemeinde Offenberg als Untersuchungsraum
beinhaltet, wurde die Siedlungsentwicklung fur die
Gemeinde Offenberg wie folgt beschrieben:

"Die konsequente Siedlungsentwicklung der
Gemeinde Offenberg mit der Starkung des
Ortsteils Neuhausen wund der Konzentration

zentraler Einrichtungen in der Ortsmitte (neues

Rathaus, Kindergarten) sowie die vorbildliche
Flachenvorratspolitik sind weiterzufihren.
SchwerpunktmalRig ist die flachenhafte
Siedlungstatigkeit auf Neuhausen zu lenken. In
den Ubrigen Ortsteilen (Finsing) ist eine
Entwicklung  lediglich  zur  Deckung des
Bauflachenbedarfs der heimischen Bevolkerung
oder zur Aufwertung der  Ortsstrukturen
zuzulassen."

Die Aussagen zur Siedlungsentwicklung besitzen
aus fachlicher Sicht auch weiterhin Gultigkeit. Ob
die Flachenvorratspolitik weiterhin noch zeitgeman
ist, muss der Gemeinderat im Rahmen seiner
Planungshoheit selbst entscheiden.

Wie aus der stadtebaulichen Begrindung zu
entnehmen ist, soll das Baugebiet mit 17
Parzellen, wobei bereits eine Erweiterung um ca.
14 Parzellen angedacht ist, auch fir die Deckung
eines uberortlichen Bauflachenbedarfs geschaffen
werden.

Der Ortsteil Finsing ohne nennenswerte 6ffentliche
und private Einrichtungen hat bereits durch die
Baugebiete Pitterer Siedlung, Guthof 1 und
Gutshof 1l eine unorganische stadtebauliche
Entwicklung erhalten. Mit der Ausweisung des

Die Einschatzungen des Landratsamtes werden
zur Kenntnis genommen, die schwerwiegenden
Bedenken jedoch nicht geteilt.

Die Inhalte des Teilraumgutachtens sind bekannt.
Die Gemeinde fihlt sich zur Weiterfihrung ihrer

Siedlungsentwicklung sowie der
Flachenvorratspolitik verpflichtet. Das
gemeindliche  Vorgehen  hierzu  wird in
Fachstellengesprachen  immer  wieder  als

vorbildlich und lobenswert bestatigt.

Ziel ist es, die gut erhaltene dorfliche Ortsstruktur
zu erhalten und weiter zu entwickeln. Das
Plangebiet ist derzeit als einziger Standort im
Bereich Finsing/Buchberg fur ein solches
Vorhaben geeignet und stellt hier auch eine
Arrondierung des Siedlungskdrpers nach Norden
dar. Im Zuge dieses Vorhabens soll auch der

Luckenschluss zZu den bestehenden
Siedlungsbereichen  Pitterer  Siedlung  und
Steinblhler Weg erfolgen.

Wie  bereits in der Begrindung zum

Bebauungsplan dargestellt, soll die nach wie vor
steigende Nachfrage nach Bauflachen befriedigt
werden. Wie aus unten aufgefuhrter aktueller
Bedarfsumfrage ersichtlich, besteht auch eine
hohe Nachfrage nach Baugrundstiicken aus der
jungeren Generation der angestammten
Bevolkerung.

Hier wird auf die Urkatasterpléne verwiesen. Diese
zeigen historische Ortsstrukturen von Finsing und
trugen zur Orientierung bei Fragen der
Ortsbildgestaltung bei. So wurde die Siedlung
Gutshof um das ehemalige Gutsanwesen
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Baugebiets  Steinbihl wirde der Hauptort
Neuhausen somit eine weitere Trabantensiedlung
in peripherer Lage erhalten.

Aufgrund der bewegten Topographie des
geplanten Baugebiets (Hanglage, Gelandemulde)
ist bei einer Bebauung mit umfangreichen
Gelandeveranderungen zu rechnen.  Unter
Umstanden ist mit einer Beeintrachtigung durch
wild abflielendes Oberflachenwasser zu rechnen.

Am Hauptort Neuhausen waren fur eine Bebauung
geeignetere Flachen, die zu weniger Eingriffen
fuhren wuirden, in ausreichender Anzahl und in
stadtebaulich integrierter Lage vorhanden. In der
stadtebaulichen Begrindung wird dazu lediglich
aufgefuhrt, dass diese aufgrund der fehlenden
Verkaufsbereitschaft fur die Gemeinde nicht zur
Verfligung stehen.

Die Planung, zumindest in der beabsichtigten
GrolRenordnung, steht im Widerspruch zu einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, hier vor
dem Hintergrund des demographischen Wandels,
die Flachenneuinanspruchnahme zu reduzieren.
Fur den Ortsteil Finsing sollten nur mehr
Bauflachenausweisungen zur Deckung des
Bauflachenbedarfs fur die heimische Bevolkerung
oder zur Aufwertung der  Ortsstrukturen
zugelassen werden.

angebunden. Die Pitterer Siedlung entwickelte
sich um die Kapelle und dem damaligen
Wirtshaus.

Finsing ist keine Trabantensiedlung vor den Toren
des Hauptortes Neuhausens, sondern vielmehr ein
Ortsteil ,zum Leben®. Die gute soziale Infrastruktur
mit regem Dorf- und Vereinsleben und die
qualitativ. hochwertigen Freiraume in direkter
Umgebung, die landschaftliche Schénheit - all dies
macht Finsing zu einem Ortsteil, der seinen
Bewohnern mehr bieten kann, als nur der Standort
der eigenen Wohnung bzw. des eigenen Hauses
zu sein.

Die notwendigen Gelandeveranderungen stellen
kein uniubliches Mall beim Erschlielen von
topographisch bewegten Grundstiicken dar. Mit
den Festsetzungen (Hanghausern) ist diesem
Gelande ausreichend entsprochen.

In Rlcksprache mit dem Wasserwirtschaftsamt
(WWA) Deggendorf wurden von diesem
anzusetzende Regenwerte dem Planungsbiro zur
Verfligung gestellt. Diese Werte wurden als
Grundlage fur weitere Berechnungen verwendet,
um Durchlasse, Graben, Hohen etc. ausreichend
zu dimensionieren. Diese Ergebnisse wurden in
die Planung eingearbeitet, so dass die
Uberarbeitete Planung das Thema des wild
abflieRenden Oberflachenwassers ausreichend

berticksichtigt.

Auf die Stellungnahme der Regierung von
Niederbayern (Belange der
Raumordnungsbehoérde, Landesplanungs- und

Regionalplanungsbehérde) wird verwiesen, die in
der vorgelegten Planung keinen Zielverstol} sieht.

Auszug:
»LAusnahmen vom Innenentwicklungsziel sind nur
dann zuldssig, wenn die Potenziale der

Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen. In
der Begriindung setzt sich die Gemeinde detailliert
mit den vorhanden Potenzialen in der Gemeinde
auseinander und legt plausibel dar, dass die

vorhandenen, angebundenen Potenziale der
Innenentwicklung, vor allem aufgrund von
gegenlaufigen Eigentimerinteressen fir eine

gemeindlich geplante Nutzung nicht zur Verfigung
stehen... Daher steht die vorgelegte Planung auch
in Einklang mit den Anforderungen des
landesplanerischen Innenentwicklungszieles.*

Zum Bauflachenbedarf wird folgendes aufgefihrt:

Die Gemeinde verfiigt tGber eine Vormerkliste fir
Baugrundstiicke. Derzeit beinhalten diese ca. 160
Interessenten. Davon sind allein aus dem
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Gemeindebereich etwa 40 %. Die Gemeinde hat
im Monat Februar dieses Jahres eine Umfrage an
die interessierten Gemeindeblrger durchgefihrt.
Das Ergebnis zeigt, dass 40 verbindliche
Kaufanfragen vorliegen, etwa 12 aus dem Bereich
Buchberg und Finsing. Der Rest ist fur den
Hauptort Neuhausen interessiert, davon wirden
aus zeitlichen Griinden etwa 7 Interessenten auch
in Finsing sofort kaufen.

Einstimmig beschlossen

Ja-Stimmen: 15

2.1.3

Nein-Stimmen: 0

Anwesend: 15

Landkreis Deggendorf, Belange des Immissionsschutzes — Schreiben vom 11.04.2018

Stellungnhahme:

Abwagung / Beschluss:

Vorbemerkung:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
sollen im Ortsbereich von Finsing (Dorfgebietskern
mit einem Ring von WA-Ausweisungsflachen
(teilbebaut)) weitere Wohnbauflachen
ausgewiesen werden. Erganzend ist in diesem
Zusammenhang insbesondere auf die
entsprechenden Aktionsprogramme und sonstigen
Vorgaben zur Begrenzung des Flachenverbrauchs
(z. B: EPLR, Ortskernbelebung, Kommunales
Flachenressourcen-Management) hinzuweisen.

Immissionsschutzfachliche Belange:

Durch die Ausweisung von Wohnbauland ergeben
sich auch Einschrankungen fir die bestehenden
Nutzungen (Dorfgebietsnutzungen und
landwirtschaftliche Nutzflachen) im Umfeld des
Planungsgebietes. Diese Nutzungen unterliegen
gegenuber der Planung dem
Rucksichtnahmegebot; dies ist neben der
Anwendung der ,ublichen Standards, der guten
fachlichen Praxis“, mit den entsprechend hoheren
Schutzanspriichen eines  Wohngebietes zu
beachten.

Fur die Fachstellenbeteiligung sind ggf. noch die
verfahrensrelevanten Daten (ErschlieBung), die
Umweltauswirkungen (angepasste Planungen,
Schutzanspriiche, Betroffenheit) in geeigneter
Weise, zusammenfassend, darzustellen.

Auf die angrenzende, ordnungsgemalile
landwirtschaftliche Nutzung der Flachen sowie auf
den bestehenden Autohandler im Sidwesten des
Geltungsbereiches wird in Punkt 1.5 hingewiesen.
Hieraus resultierende  Probleme  fur die
bestehende Wohnbebauung sind nicht bekannt.

Weitere  relevante landwirtschaftliche  oder
gewerbliche Betriebe liegen nicht vor.
Offentliche Niederschrift tiber die Sitzung des Gemeinderates vom 23.10.2018 Seite 5/ 28
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Einstimmig beschlossen

Ja-Stimmen: 15 Nein-Stimmen: 0 Anwesend: 15

2.1.4 Landkreis Deggendorf, Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege -
Schreiben vom 11.04.2018

Stellungnahme: Abwagung / Beschluss:

1. Beschreibung des Vorhabens

Geplant ist die Aufstellung des Bebauungsplanes
SWA Steinbdhl® in Finsing im vereinfachten
Verfahren zur Einbeziehung von
AuRenbereichsflachen nach 8§ 13b BauGB.

Der Geltungsbereich befindet sich am 6stlichen
Ortsrand des Ortsteils Finsing. Ein Konzept zur
Bebauung wurde Ende 2017 an die Untere
Naturschutzbehérde / Herrn Schwenk gesendet.
Die jetzt eingereichte Planung unterscheidet sich
jedoch merklich. Es wurden die Bauparzellen
vergroRert und weitere Bauparzellen mit in die
Planung aufgenommen.

2. Unterlagen / Luftbild / Ortseinsichten
Zur Stellungnahme wurden u.a. herangezogen:

- Luftbild mit Daten zur ASK, etc. (FinView)
- Ortseinsicht durch R. Schwenk am 15.11.2017

3. Aussagen lbergeordneter Planungen

Im rechtskraftigen Landschaftsplan ist der
Vorhabensbereich als ,Flache far die
Landwirtschaft dargestellt.

4. Eingriffsbeurteilung

Auszug aus dem Mustereinfihrungserlass -
Anderung der Baugesetzbuches 2017-
BauGBANdG 2017.

Mustererlass:

Durch den 8 13b Baugesetzbuch (BauGB) wird
der Anwendungsbereich des beschleunigten
Verfahrens auf an den Ortsrand anschlieRende
Aul3enbereichsflachen erweitert, um hierdurch
insbesondere den Gemeinden, die mit ihrem
Innenentwicklungspotential an ihre  Grenze
gekommen sind, bei Bedarf eine weitere
Wohnbaulandmobilisierung zu ermdglichen (8 13a
BauGB gilt entsprechend).

§ 13b BauGB beschreibt hinsichtlich der
Umweltbelange insbesondere, dass es keiner
férmlichen Umweltprifung bzw. keines
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Umweltberichts bedarf und Eingriffe in Natur und
Landschaft nicht ausgeglichen werden miissen. Es
wird jedoch darauf hingewiesen, dass § 13b
BauGB die allgemeinen Regelungen des § 1 Abs.
6 Nr. 7, Abs. 7 i.V.m. § 1la Abs. 2 S. 3, Abs. 5
BauGB unberihrt lasst und dementsprechend
auch im beschleunigten Verfahren Umweltbelange
zu ermitteln und bei der Abwagung zu
bertcksichtigen sind.

Das kann im Einzelfall zur Notwendigkeit von
Vermeidungsmafnahmen fuhren, wenn
andernfalls eine rechtmalige
Abwéagungsentscheidung nicht mdglich ist. Auch
darf die gemeindliche Bauleitplanung sonstigem
zwingendem Recht (z.B. gesetzlicher
Biotopschutz, Europaischer Artenschutz) nicht
entgegenstehen. Bestehen Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzgiter (Natura 2000-
Gebiete), ist das beschleunigte Verfahren gem. §
13b S. 1 i.V.m. 8 13a Abs. 1 S. 5 BauGB nicht
anwendbar.

Entsprechendes gilt fur stadtebauliche Pramissen,
wie z. B. den Vorrang der Innenentwicklung vor
der AuBenentwicklung (vgl. Bodenschutzklausel
des 8§ la Absatz 2 Satz 1, 8 1 Absatz 5 Satz 3
BauGB). Dies bedeutet insbesondere auch, dass
die Gemeinde bei der Umwandlung
landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen
die Notwendigkeit der Umwandlung begrinden
und insbesondere Ermittlungen zu
Innenentwicklungspotentialen durchfiihren soll, zu
denen insbesondere Brachflachen,
Gebaudeleerstand, Baulicken und andere
Nachverdichtungsmdglichkeit zahlen kénnen " (8§
la Absatz 2 Satz 4 BauGB).

5. Fazit:

In den vorliegenden Unterlagen wird auf die o.g.
Situation nicht eingegangen. Es liegen keine bzw.
nur unzureichende Angaben Zu den
Umweltbelangen und entsprechenden
Vermeidungsmal3nahmen vor. Ein entsprechender
Beitrag ist daher nachzureichen. Hierbei ist
insbesondere auf die Auswirkung des geplanten
Bebauungsplanes auf das Kkartierte Biotop
(,Nassbrache und zwei Nasswiesen in einer
kleinen Talsenke &stlich der Ortschaft Finsing®)
einzugehen. Gerade das Wiesen-Talchen,

Auf die Stellungnahme der Regierung von
Niederbayern (Belange der
Raumordnungsbehérde, Landesplanungs- und

Regionalplanungsbehérde) wird verwiesen, die in
der vorgelegten Planung keinen Zielverstol} sieht.

Auszug:
»LAusnahmen vom Innenentwicklungsziel sind nur
dann zuladssig, wenn die Potenziale der

Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen. In
der Begriindung setzt sich die Gemeinde detailliert
mit den vorhanden Potenzialen in der Gemeinde
auseinander und legt plausibel dar, dass die

vorhandenen, angebundenen Potenziale der
Innenentwicklung, vor allem aufgrund von
gegenlaufigen Eigentimerinteressen fir eine

gemeindlich geplante Nutzung nicht zur Verfligung
stehen... Daher steht die vorgelegte Planung auch
in Einklang mit den Anforderungen des
landesplanerischen Innenentwicklungszieles.”

Die Planungsunterlagen werden entsprechend
erganzt.

Das angesprochene Wiesentélchen wird in der
geénderten Planung als solches dargestellt und
ausreichend geschutzt. Die Planung verzichtet wie
gefordert auf die Parzellen 6-9 sowie auf Parzelle
17 und nimmt somit ausreichend Rucksicht auf
das Wiesentalchen.
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welches an der nordlichen Grundstiicksgrenze der
FI.Nr. 355 verlauft und in Zusammenhang mit dem
Biotop steht, ist daher von jeglicher Bebauung frei
Zu halten. Diesbezuglich sind die
Grundstucksnummern 6-9 sowie 15+16 aus der
Planung zu nehmen.

Des Weiteren ist die Griinordnung entsprechend
anzupassen. Es bleibt bei der -
uneingeschrankten - Beachtung des
Naturschutzes in der Abwagung (8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchst. a BauGB).

Einstimmig beschlossen

Ja-Stimmen: 15

2.15

Nein-Stimmen: 0

Anwesend: 15

Landkreis Deggendorf, Belange des Kreisbrandrates — Schreiben vom 19.03.2018

Stellungnhahme:

Abwagung / Beschluss:

Aus  Sicht der Brandschutzdienststelle
bestehen keine Einwande, wenn folgende
MalRnahmen eingehalten werden:

Lischwasserversorgung:

Als Grundschutz an Ldschwasser sind 48m3 (=
800L pro Minute) pro Stunde Léschwasserbedarf
anzusetzen, wobei diese Liefermenge uber eine
Dauer von zwei Stunden sichergestellt sein muss.
(96 m3 Entnahmewert nach 2 Stunden) Es ist
eine Stellungnahme vom Wasserlieferanten tber
diese Forderung einzuholen und an die
Brandschutzdienststelle weiterzuleiten.
(Objektschutz kommt im Einzelbauverfahren)
Alternative: Kann der Grundschutz (siehe
Erlauterungen) nicht sichergestellt werden, ist der
Bau einer Zisterne erforderlich. Der Grundwert der
Zisterne liegt bei ca. 80 m3. (Bau nach DIN, kann
auch aufgeteilt werden).

Die Entfernung zum ersten erreichbaren
Hydranten oder zur Entnahmestelle ist wie folgt
vorgegeben: 100m bei Industriebauten, 120 m in
geschlossenen Wohngebieten, 140m in offenen
Wohngebieten. Neue Hydranten missen aufgrund
der Hygieneverordnung im Vorfeld mit dem
Wasserlieferanten abgesprochen werden.
(Verkeimung...)

Méogliche neue Standorte von Hydranten, bzw. die
gesamte Struktur der Loschwassersituation ist mit
der Ortsfeuerwehr im Einzelfall abzustimmen.

Die Anregungen und Hinweise werden in der
weiteren Ausflihrungsplanung und Realisierung
der ErschlieBungsmalnahmen berlicksichtigt.
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Loschwasserruckhaltung
Nach meiner Ansicht ist kein Ldschwasser
Ruckhaltesystem notwendig.

Flachen fir die Feuerwehr

ErschlieBungsstralen sind in Anlehnung an die
Bayerische Richtlinie ,Flachen fir die Feuerwehr*
zu planen, ggf. sind Wendehammer zu errichten.
Auf eine ausreichende Beschilderung
,Feuerwehrzufahrten, Aufstellflachen etc.“ ist zu
achten.

Die Aspekte eines Ldsch-und Rettungseinsatzes
in verkehrsberuhigten Bereichen sind zu beachten,
sofern auch solche Flachenbereiche integriert
werden.

Ausstattung Feuerwehr

Durch die geplante MaRnahme ergibt sich fir die
Ortswehr oder gemeindliche Nachbarwehr keine
zusatzliche Belastung, bzw. der gesetzliche
definierte ,Grundschutz” ist durch die
Ortsfeuerwehr oder durch die umliegenden
Feuerwehren gegeben. Alle Aufgaben kdnnen mit
der vorhandenen Ausstattung in der
Erstalarmierung erledigt werden.

Sonstige Anmerkungen

Den Grundschutz stellt die FF Buchberg sicher,
der Atemschutz kommt aus Neuhausen. Die
gesetzlich definierte Frist von 10 Minuten kann
gerade noch eingehalten werden.

Erlduterungen zu den Angaben:

Loschwasserversorgung

Die in der Zusammenfassung genannte
Wassermenge ist innerhalb eines Radius von
300m (Loschbereich) sicherzustellen. Dabei wird
in jedem Loschbereich nur ein Brandfall
angenommen. In jedem Baugebiet im Landkreis
Deggendorf und fur jedes Gebdude muss
ausreichend Loschwasser zur Verfugung stehen.
Im  Bebauungsplan ist die  notwendige
Loschwassermenge (Grundschutz nach dem
DVGW-Arbeitsblatt W 405 in ms/h fir 2 Stunden
Loschzeit) anzugeben, die von der Gemeinde
sichergestellt wird. Es ist zunadchst festzustellen,
inwieweit das LOschwasser aus offenen
Gewassern, Brunnen, Behdltern oder dem
offentlichen Trinkwassernetz entnommen werden
kann. Weitere Forderungen, die sich im spater
anschlielendem Bauverfahren ergeben, bleiben
hier unberticksichtigt.

Darstellung der 300 m Bereiche:
Beispiel: Die vom ,Wasserlieferanten® bestatigte
Loschwasserliefermenge aus einem Hydranten
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entspricht 800 | pro Minute. Auf eine Stunde
hochgerechnet ergibt dies einen Lieferwert von
rund 48m3. Dieser Wert muss auf die Dauer von
zwei Stunden sichergestellt sein. Dies bedeutet in
unserem genannten Beispiel: 96m3
Wasserentnahme mussen innerhalb der 2
Stunden garantiert werden, wobei die Kapazitat
vom System abhangig sein kann. FUr
Sonderbaugebiete (SO) ist die
Ldschwasserversorgung je nach Grofe und Art
der Objekte im Einzelfall festzulegen. Bei kleinen
landlichen Ansiedlungen von 2 bis 10 Anwesen
und Wochenendhausgebieten ist der
Léschwasserbedarf wie in der Tabelle mit 48m3/h
anzusetzen. (2 Stundenregel beachten, falls
Wasserlieferung an einem Hochbehélter hangt) In
begriindeten Ausnahmefallen kann der Wert
reduziert werden. Der Loschbereich umfasst
normalerweise samtliche
Loschwasserentnahmemdglichkeiten in  einem
Umkreis von rund 300m um das Brandobjekt.
Diese  Umkreisregelung  gilt  nicht  Uber
untberwindbare Hindernisse hinweg. (z.B.
Bahntrassen, Schnellstral3e)

Hinweis far die Wertermittiung
Loschwassermenge:

Eine Addition, bzw. die Entnahme aus mehreren
Hydranten im Umkreis von 300m ist hur mit einem
Ringleitungssystem maglich. (Nachweis
Wasserlieferant) Unerschdpfliche
Wasserentnahmestellen, sofern vorhanden,
kénnen mit in die Berechnung einbezogen werden.
Neue Ldéschteiche scheiden aus
haftungsrechtlichen  Griinden im  Landkreis
Deggendorf aus. (Verkehrssicherungspflicht) Bei
einem Lodschwasserbrunnen muss mindestens
eine Wasserentnahme von 400 Litern pro Minute
auf die Dauer von 2 h moglich sein; bei einer
unerschopflichen Entnahmestelle (Bach, Fluss
etc.) ist die Saughdhe auf 5 m begrenzt und bei
einer Entnahme mit einer TS 8 (800l) muss die
Saugkorbtiefe mindestens 30cm betragen. (50cm
bei Entnahme von 1600l/min = Bsp.: LF 20)

Die Vorgaben ,Ldschwasserbereitstellung im
Landkreis Deggendorf*, basierend auf die gultigen
DIN Vorgaben, sind ausnahmslos zu erfillen. Das
Merkblatt kann unter
www.kreisbrandratdeggendorf.de heruntergeladen
werden, oder kann per Email zugestellt werden.

Sofern die Ldschwasserversorqung Fragen
aufwirft, stehe ich gerne zur Auskunft und
Ricksprache zur Verfigung!

Es gibt noch die Méglichkeit der Kompensierung
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im Bereich ,Léschwasserversorgung®. Dies kann
aber nur in einem Fachstellengesprach gelost
werden.

Der Kreisbrandrat empfiehlt (nach Aufnahme der
Bautatigkeiten) zusatzlich eine Objektplanung

(Anderung der Erstalarmierung durch
Einzelobjektplanung in der ILS) Uber den
Kreisbrandrat durchfuhren zu lassen.

(Kompensation Schwachstelle)

Loschwasserrickhaltung

In Gewerbegebieten ist damit zu rechnen, dass im
Brandfall kontaminiertes Ldschwasser in grof3en
Mengen zurlckgehalten bzw. aufgenommen
werden muss. In Bayern wird dies durch die
Loschwasser-Rickhalte-Richtlinie geregelt.
(LORURI)  Richtlinie  zur Bemessung von
Loschwasser-Ruckhalteanlagen  beim  Lagern
wassergefahrdender Stoffe. Verantwortlich fur die
Einhaltung der LORURI ist der Betreiber der
Anlage. Ansprechpartner ist die ,Fachkundige
Stelle* der Kreisverwaltungsbehdrde
wasserrecht@Ilra-deg.bayern.de

ErschlieBungsstralRen

Damit bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten mdglich
sind, miussen ZufahrtsstrafRen vorhanden und die
erforderliche Bewegungsfreiheit und Sicherheit fiir
den Einsatz der Feuerldsch- und Rettungsgerate
gewahrleistet sein. Zugdnge und Zufahrten auf
den Grundstiicken und ggf. auch auf 6ffentlichen
Flachen sind nach der BayBO und in Anlehnung
an die Richtlinie in Bayern, ,Flachen fir die
Feuerwehr®, zu planen.)

Stichwege: Bei Stichwegen mit einer Lange von
mehr als 50m sind Wendehdmmer zu errichten.
Wendehammer ermoéglichen der Feuerwehr das
Wenden mit lediglich einer kurzen Ruckwartsfahrt.
Kraftfahrzeuge durfen hier nicht abgestellt werden.

RettungsmalRnahmen

Bei Gebauden, bei denen die Oberkante der
Bristung notwendiger Fenster zum Anleitern
bestimmter Stellen mehr als 8m udber dem
Gelande liegt, muss mindestens eine Aufienwand
mit notwendigen Fenstern oder den zum Anleitern
bestimmten Stellen fur Feuerwehrfahrzeuge auf
einer befahrbaren Flache erreichbar sein.
Andernfalls kénnte der zukinftige Bauherr
verpflichtet werden, einen zweiten baulichen
Rettungsweg (zweite Treppe) herzustellen.

StraBen, Wegefihrung, Grinflachen, Flachen
fur die Feuerwehr
Ein verkehrsbheruhigter Bereich ist so auszufiihren,
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dass er von Feuerwehrfahrzeugen ohne
Schwierigkeiten befahren werden kann. Es ist
besonders zu beachten, dass verkehrsberuhigte

MaRnahmen, insbesondere Schwellen, Hocker,
Aufpflasterungen, Einengungen oder auch zu
breite Buchten, die zum Parken in zweiter Reihe
anregen, den Einsatz von Feuerwehr und
Rettungsdienst  nicht behindern oder gar
verhindern dirfen. Die offentlichen
Verkehrsflachen mit den dazugehdrigen

Einrichtungen (StralRenbeleuchtung, Parkflachen)
und die Griunflachen (insbesondere Béaume)
sollten ein Anleitern der Geb&ude mit den Geréaten
der Feuerwehr nicht behindern. Die Festlegung
der einzelnen Bereiche gem&R der Richtlinie
.Flachen fur die Feuerwehr® (Detailabstimmung)
erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Sperrvorrichtungen (z.B. Sperrbalken, Ketten,
Sperrpfosten) fir Sackgassen, Aufstellflachen,
Wendehammer oder um Durchfahrten durch
Wohnstralen oder FuBR- und Radwege zu
verhindern, sind zuldssig, wenn sie mit dem
genormten Uberflurhydrantenschliissel nach DIN
3223 (Dreikant) zu 6ffnen sind. Die definierten
.Flachen fur die Feuerwehr” sind freizuhalten und
zu kennzeichnen. Auf das Parkverbot auf diesen
Flachen ist durch entsprechende amtliche
Beschilderung hinzuweisen.

Einstimmig beschlossen

Ja-Stimmen: 15

2.1.6

Nein-Stimmen: 0

Anwesend: 15

Landkreis Deggendorf, Belange des Gesundheitsamtes - Schreiben vom 11.04.2018

Stellungnahme:

Abwagung / Beschluss:

Fur den Bereich des Gesundheitsamtes ist zu den
vorgelegten Planunterlagen anzumerken:

Far mogliche Kindergarten- und
Kindertagesstattenplatze fehlt, unter Einbeziehung
des neuen Baugebietes, eine Berechnung fiur die
Folgejahre. Gleiches gilt fur den Bereich der
Grundschule. Eine abschlieRende Stellungnahme
ist deshalb von hier noch nicht méglich.

In  der Gemeinde stehen aktuell 100
Kindergartenplatze fir Kinder ab 3 Jahren zur
Verfigung. Fir Kinder unter 3 Jahren stehen 24
Kindergartenplatze zur Verfugung.

Der Kindergarten ist derzeit mit 110 Kindern
(Vormittag und Nachmittag) fast ausgelastet.

Unter Berlicksichtigung der aktuellen
Anmeldezahlen erhéhen sich die Belegungszahlen
leicht in den nachsten Monaten, d.h. die

Einrichtung ist das ganze Jahr tber voll belegt.

Die Kinderkrippe ist derzeit mit 20 Kindern belegt
und wird im Laufe des neuen Kindergartenjahres
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mit 25 Belegungen ebenfalls ausgelastet sein.

Die Gemeinde beschéftigt sich derzeit intensiv mit

der Kindergartenbedarfsplanung unter
Berlicksichtigung der vorliegenden
Geburtenzahlen sowie der anstehenden

Neubaugebiete.

Die bestehende Grundschule im Hauptort
Neuhausen verflgt Uber ausreichende
Raumlichkeiten. In der Vergangenheit konnte jede
der vier Jahrgangsstufen mit 2 Klassen besetzt

werden. Fur das laufende Schuljahr sind 8
Klassen besetzt. Die Gesamtschulerzahl wird
aktuell auf ca. 160 geschatzt. Unter

Berticksichtigung einer Starke von 28 Schilern pro
Klasse ware in der bestehenden Grundschule eine
Aufnahme von 224 Kindern mdglich.

Eine Auslastung unter Berlcksichtigung der
geplanten Baugebiete ist somit nicht zu erwarten.

Einstimmig beschlossen

Ja-Stimmen: 15

2.1.7
11.04.2018

Nein-Stimmen: 0

Anwesend: 15

Landkreis Deggendorf, Belange des Wasserrechts / Fachkundige Stelle — Schreiben vom

Stellungnahme:

Abwéagung / Beschluss:

Anlass der beantragten Anderung ist die
Schaffung der Voraussetzungen fiir ein weiteres
Wohngebiet durch Einbeziehung einer im
Flachennutzungsplan als AulRenbereich
dargestellten Flache.

Die  Erweiterungsflachen  kdonnen an die
vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen
(Kanal, Trinkwasser, Loschwasser) angeschlossen
werden.

Im Einbeziehungsbereich von 1,9 ha liegt eine
Geldndemulde, die eine Quellnische darstellt. Der
Wiesengraben entspricht der Grenze zwischen
den Flursticken 348 und 355 und entwassert den
Hang zum o&stlich verlaufenden Neuweiherbach.
Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die
Planung der 0stlichen Hauserreihe dazu fihrt,
dass ein Riegel geschaffen wird und das wild
abflieBende Hangwasser Betroffenheiten Dritter
bewirkt. Auch die Entfernung der H&auserreihe

In Rucksprache mit dem Wasserwirtschaftsamt
(WWA) Deggendorf wurden von diesem
anzusetzende Regenwerte dem Planungsbiro zur
Verfugung gestellt. Diese Werte wurden als
Grundlage fur weitere Berechnungen verwendet,
um Durchlasse, Graben, Hohen etc. ausreichend
zu dimensionieren. Diese Ergebnisse wurden in
die Planung eingearbeitet, so dass die
Uberarbeitete Planung das Thema des wild
abflieRenden Oberflachenwassers ausreichend
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sudlich der Gelandemulde zum Gewaésser ist so
gering, dass Eintrage in die Oberflachengewasser
nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Da nachteilige Veranderungen der
Gewassereigenschaften und Auswirkungen auf
den Wasserhaushalt nicht ausgeschlossen werden
konnen, bestehen gegen den
Einbeziehungsbereich in dem geplanten Umfang
aus wasserwirtschaftlicher Sicht Bedenken.

Die anfallenden Niederschlagswassermengen
sollen Uber ein neu zu errichtendes
Regenrickhaltebecken au3erhalb des
Geltungsbereiches  gepuffert  werden und
gedrosselt dem Neuweiherbach zugeleitet werden.
Die damit verbundenen wasserwirtschaftlichen
Belange werden vom Wasserwirtschaftsamt
Deggendorf formuliert. Eine wasserrechtliche
Erlaubnis ist erforderlich.

Hinweis zu den planlichen Festsetzungen Pkt. 5.6
Grundwasserschutz ~ (Anpassung an  neue
Gesetzeslage):

Fur den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(z. B. Heizolverbraucheranlagen) ist die am
01.08.2017 in Kraft getretene Anlagenverordnung
— AwSV - einschlagig.

bertcksichtigt.

Die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis wird
in einem eigenstandigen Wasserrechtsverfahren
beantragt.

Der Hinweis wird entsprechend erganzt

Einstimmig beschlossen

Ja-Stimmen: 15

Nein-Stimmen: 0

Anwesend: 15

2.1.8 Wasserwirtschaftsamt Deggendorf — Schreiben vom 18.04.2018

Stellungnahme:

Abwagung / Beschluss:

zur Aufstellung des Bebauungsplanes WA
SteinbUhl“ nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher
Sicht wie folgt Stellung:

Wasserversorgung und Grundwasserschutz

Die Wasserversorgung in Finsing ist durch den
Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgung
gesichert. Die Gemeinde selbst ist an das Netz der
Wasserversorgung Bayerischer Wald
angeschlossen. Wasserschutzgebiete sind durch
das Vorhaben nicht betroffen.

Schmutzwasserentsorgung
Das anfallende Schmutzwasser kann Uber die
bestehende Kanalisation zur Klaranlage Metten

Es wird darauf hingewiesen, dass man sich
mittlerweile mit dem Markt Metten sowohl tber die
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abgeleitet werden. Allerdings ist die Klaranlage
Metten an ihrer Leistungsfahigkeit angelangt bzw.
zum Teil bereits Uberbelastet. Eine Nachristung
der Klaranlage Metten ist daher notwendig und
grundséatzlich auch geplant, jedoch hat sich die
Sanierung bisher immer wieder verzogert.

Aufgrund des Aus- bzw. Uberlastung der

Klaranlage Metten ist die
Schmutzwasserentsorgung und  somit  die
ErschlielBung des geplanten  allgemeinen

Wohngebietes Steinbihl zum jetzigen Zeitpunkt
nicht gesichert. Eine gesicherte ErschlielBung ist
nach dem Abschluss der Sanierung der
Klaranlage Metten wieder gegeben.

Die Gemeinde sollte zudem Uberprifen, ob die fur
die Ableitung des Schmutzwassers aus dem
Wohnbaugebiet notwendigen Kanale,
Abwasserdruckleitungen  und  Pumpstationen
ausreichend dimensioniert sind.

Niederschlagswasserentsorgung

Den vorgelegten Unterlagen zufolge ist geplant,
das Niederschlagswasser Uber ein
Regenrickhaltebecken  gedrosselt in  den
Neuweiherbach einzuleiten. Aus
wasserwirtschaftlicher Sicht ist jedoch zu
Uberprifen, ob eine dezentrale Versickerung des
Niederschlagswassers anstatt einer Einleitung in
ein Oberflachengewésser maoglich ist. Diese
Uberprifung ist im weiteren Bauleitplanverfahren
und in ggf. notwendig werdenden
Wasserrechtsverfahren zur
Niederschlagswasserentsorgung Zu
dokumentieren.

Bei der Niederschlagswasserentsorgung sind

folgende Grundsétze zu beachten:

Flachenversiegelung sich auf das unbedingt
notwendige Mal zu beschranken. Unvermeidbare
Befestigungen sind mdoglichst wasserdurchlassig
auszubilden.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird empfohlen,
das anfallende Niederschlagswasserbreitflachig
Uber eine belebte Bodenschicht zu versickern.
Eine Versickerung von Niederschlagswasser uber
andere  Versickerungsanlagen, insbesondere
Rigolen, Sickerrohre oder Sickerschachte, ist
zuldssig, wenn eine flachenhafte Versickerung
nicht maoglich ist. Das Niederschlagswasser muss
dann jedoch entsprechend vorgereinigt werden.
Die  ausreichende  Aufnahmefahigkeit des

Sanierungsvariante als auch Uber den kunftigen
Betrieb der neuen Klaranlage verstandigt hat. Die
beiden Gemeinden arbeiten derzeit an der
Grundung eines Zweckverbandes fir den Bau,
Unterhalt und Betrieb der Klaranlage Metten. Eine
gesicherte ErschlieBung fur das Baugebiet ,WA
SteinbUhl* ist u.E. absehbar.

Die Gemeinde bestatigt, dass eine Einleitung von
Abwasser in das gemeindliche
Entwasserungssystem aus den nach dem
Bebauungsplan moéglichen baulichen Anlagen erst
zulassig ist, wenn die Inbetriebnahme der
sanierten Klaranlage in Metten erfolgt ist bzw.
durch einen privaten Sachverstandigen
abgenommen wurde.

Die Anregungen und Hinweise werden in der
weiteren Ausflihrungsplanung und Realisierung
der ErschlieBungsmalnahmen berlcksichtigt.

ist
eine

Laut dem beauftragtem Bodengutachten
aufgrund der anstehenden Bédden st
Versickerung nicht mdglich.

Fur die privaten Zufahrten sind bereits

versickerungsfahige Belage festgesetzt.

ist
eine

Laut dem beauftragtem Bodengutachten
aufgrund der anstehenden Boden ist
Versickerung nicht maglich.
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Untergrunds ist zu Uberprufen.

Sofern eine  Versickerung  aufgrund  der
Bodenverhaltnisse und/oder der Topographie nicht
moglich sein sollte, weisen wir darauf hin, dass die
Einleitung von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser
nur in gepufferter Form zulassig ist. Das heil3t, es
darf dem Vorfluter kiinftig nicht mehr und nicht in
verscharfter Form Wasser zuflie3en, als dies jetzt
bei natlrlichen Verhéltnissen gegeben ist. Wir

empfehlen, die moglicherweise fur
RuckhaltemaRnahmen  erforderlichen  Flachen
bereits in der Aufstellung des Bauleitplanes
einzuplanen.

Beeintrachtigungen Dritter durch die
Niederschlagswasserbeseitigung missen

ausgeschlossen sein. Bei Versickerung in
Hanglagen ist darauf zu achten, dass Unterlieger
nicht durch Vernassungen beeintrachtigt werden.

Fur das Einleiten von Niederschlagswasser ist
dann keine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich, wenn die Voraussetzungen der
Technischen Regeln zu schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewésser (TRENOG) bzw. der
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) vorliegen. Dies ist vom
Planer in eigener Verantwortung zu prifen. Auch

fur  eine  erlaubnisfreie  Versickerung in
Grundwasser bzw. Einleitung ins
Oberflachenwasser sind die Vorgaben der

Niederschlagsfreistellungsverordnung (NWFreiV)
in Verbindung mit den einschlagigen technischen
Regeln (u.a. TRENOG, TRENGW, DWA-M 153
,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser‘, DWA-A 117 ,Bemessung von
Regenruckhalteraume®, DWA-A 138 ,Anlagen zur

Versickerung von Niederschlagswasser) zu
beachten.
Dachoberflachen aus Kupfer, Blei, Zink oder

Titanzink sind bei beabsichtigter Versickerung des
Niederschlagswassers nicht zulassig. Bei einer
geplanten Einleitung des Niederschlagswassers in
einen Vorfluter sollten diese Materialien vermieden
werden.

Oberflachengewasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,WA
Steinbuhl® befindet sich in einer ausgepragten
Tallage. Am westlichen Rand des
Geltungsbereichs befindet sich eine Quelle,
dessen Wasser gefasst und tber eine Verrohrung

Die Einleitung in das Oberflachenwasser findet in
gepufferter Form statt. Die Details werden
entsprechend den geltenden Vorschriften im
Wasserrechtsverfahren abgehandelt.

der
kénnen
ausgeschlossen

Durch die gewahlte Form
Niederschlagswasserbeseitigung
Beeintrachtigungen Dritter

werden.

Die genannten Dachoberflachen sind durch die
bestehenden Festsetzungen ausgeschlossen.
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in den Neuweiherbach geleitet wird. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
demnach von Westen nach Osten von einem
verrohrten Gewasser  durchgezogen. Bei
entsprechend starken Niederschlagen wird dich
jedoch an der tiefsten Stelle des Tales zeitweise
ein Gewasser bilden.

Eine Geféhrdung der kinftigen Bebauung, vor
allem der Parzellen 16 und 17, aufgrund des sich
bei Starkniederschlagen bildenden Gewassers
kann aus wasserwirtschaftlicher Sicht einerseits
nicht ausgeschlossen werden. Andererseits ist
eine exakte hydraulische Berechnung eines
Uberschwemmungsgebietes bei solch kleinen
Einzugsgebieten nicht moglich, sondern ist mit
sehr grof3en Unsicherheiten belegt.

Nichtsdestotrotz ist die mdgliche Gefahr, die von
wild abflieBRendem Wasser und einem sich dann
ausbildenden  Gewasser ausgeht, in der
Abwagung der Gemeinde nach 8 1 Absatz 7 des
Baugesetzbuches entsprechend zu wirdigen. Aus
wasserwirtschaftlicher Sicht kénnte der
Unsicherheit bezlglich des sich bei
Starkniederschlagen bildenden Gewassers durch
ein zweistufiges Vorgehen begegnet werden.

Zu einem sollte die Verrohrung zwischen der
Quelle und dem Neuweiherbach entfernt werden.
Das dann wieder entstehende
Oberflachenwassergewasser sollte so ausgebaut
werden, dass bei entsprechend hohen Abflissen
keine Baugrundstiicke betroffen sind und dass das
Gewasser wieder den Zielsetzungen eines
naturnahen Gewassers entspricht. Dies konnte
zum einen das Bewusstsein flr die mogliche
Geféahrdung durch wild abflieBendes Wasser im
Tiefpunkt erhéhen und zum anderen kénnte diese
Renaturierung ggf. als 0©kologischer Ausgleich
genutzt werden.

Zum anderen sollte am Taltiefpunkt im Bereich der
Parzellen 16 und 17 ein mindestens 10 Meter
breiter  Grinsteifen in  Offentlicher Hand
vorgesehen werden, Uber den ein schadloser
Abfluss von Wasser stattfinden kann. Das
Gelande der Parzellen 16 und 17 sollte so
modelliert werden, das auch bei extremen
Niederschlagsereignissen  eine  ausreichende
Sicherheit gegen das unter Umstanden Uber die
Ufer tretende Gewéasser Dbesteht. Diese
notwendigen Gelandemodellierungen sollten im
Bebauungsplan zwingend vorgeschrieben werden.

In Rucksprache mit dem Wasserwirtschaftsamt
(WWA) Deggendorf wurden von diesem
anzusetzende Regenwerte dem Planungsbiro zur
Verfugung gestellt. Diese Werte wurden als
Grundlage fur weitere Berechnungen verwendet,
um Durchlasse, Graben, Hohen etc. ausreichend
zu dimensionieren. Diese Ergebnisse wurden in
die Planung eingearbeitet, so dass die
Uberarbeitete Planung das Thema des wild
abflieRenden Oberflachenwassers ausreichend
bertcksichtigt.

Die Planung wird um die Offnung der Verrohrung
erganzt.

Entsprechend dem Berechnungsergebnis wird im
Bereich des Taltiefpunktes auf eine Parzelle
verzichtet, so dass hier ein ca. 30 m breiter
offentlicher Griinstreifen entsteht.
Der Graben wird tber
entsprechend festgesetzt.

Festsetzungen
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Bei der Kreuzung der Stral3e mit dem Tal ist der
mdgliche Wasserabfluss ebenfalls zu beachten.
Es ist ein entsprechend leistungsfahiger Durchlass
einzubauen, um zu verhindern, dass ein Aufstau
und dadurch ggf. eine Beeintrachtigung von
Oberliegern erfolgen.

Wild abflieRendes
Starkregen und Sturzfluten
Wild abflieRendes Wasser soll grundséatzlich
gegeniuber den bestehenden Verhaltnissen nicht
nachteilig veréandert werden.

Niederschlagswasser,

Als Starkregen bezeichnet man laut den
Warnkriterien des Deutschen Wetterdienstes
Niederschlage von mehr als 25 Millimeter pro
Stunde oder mehr als 35 Millimeter in sechs
Stunden. Starkregen entsteht haufig beim
Abregnen massiver Gewitterwolken. Sturzfluten
entstehen meist infolge von solchen
Starkregenereignissen, wenn das Wasser nicht
schnell genug im Erdreich versickern oder tber ein
Kanalsystem abgefihrt werden kann. Es bilden
sich schlagartig oberirdische Wasserstra3en bis
hin zu ganzen Seen.

Sturzfluten kénnen Uberall auftreten, unabhangig
davon, ob Bache oder andere flieRende Gewasser
in der Nahe sind. Bereits leichtere Hanglagen
begiinstigen, dass herabstiirzende Wassermassen
auf Gebaude zustromen.

Ebenso kann es bei ebenen StralRen zu einem

Rickstau im Kanalsystem kommen, was zu
Uberschwemmungen fuhrt. Die
Entwasserungskandle sind meist nicht auf
Sturzfluten  ausgelegt. Daher koénnen die

Regenmassen nur zum Teil Uber das Kanalsystem
abgefuihrt werden und der andere, oft erhebliche
Teil der Regenmassen bahnt sich oberirdisch in
meist unkontrollierter Weise seinen Weg Uber
Strallen und Grundstiicke. Dies fuhrt zu Schaden
an und in Bauwerken, sofern keine ausreichenden
Schutzvorkehrungen bestehen.

Das Bundesamt fur
Katastrophenhilfe  empfiehlt
vorbeugende MalRnahmen
Sturzfluten:

Bevolkerungsschutz  und
u.a. folgende
zum Schutz vor

Planen Sie alle Eingangsbereiche und Oberkanten
von Lichtschachten und aulR3enliegenden
Kellerabgédngen mindestens 15 bis 20 Zentimeter
hoéher als die umgebende Geldndeoberflache.

Treffen Sie Vorkehrungen, um einen Riickstau aus

Die Dimensionierung des Durchlasses resultiert
ebenfalls aus der genannten Berechnung.

Die Hinweise werden tbernommen.
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der Kanalisation zu vermeiden.

Altlasten

Uber Altlasten und Schadensfélle im Bereich des
0.g. Bebauungsplanes liegen uns keine
Erkenntnisse vor.

Das Landratsamt Deggendorf erhalt einen
Abdruck dieses Schreibens.

Einstimmig beschlossen

Ja-Stimmen: 15 Nein-Stimmen: 0 Anwesend: 15

2.1.9 Regierung von Niederbayern, Belange der Raumordnungsbehotrde, Landesplanungs- und
Regionalplanungsbehérde — Schreiben / Mail vom 20.04.2018

Stellungnahme: Abwagung / Beschluss:

die Gemeinde Offenberg plant die Aufstellung
eines Bebauungsplanes ,WA Steinbuhl“. Dadurch
sollen die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen far eine wohnbauliche
Entwicklung von 17 Parzellen im Ortsteil Finsing
geschaffen werden. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,WA Steinbuhl“ erfolgt im
Verfahren gemal? § 13b BauGB. Hierzu wird von
der hoheren Landesplanungsbehorde wie folgt
Stellung genommen:

Ziele (2) der Raumordnung, die eine
Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
nach sich ziehen, sowie Grundsatze (G) der
Raumordnung, die zu berticksichtigen sind:

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern
(LEP) soll die Ausweisung von Bauflachen an
einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berucksichtigung des
demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden (vgl. LEP 3.1 G).

Des Weiteren sind in den Siedlungsgebieten die
vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind

zulassig, wenn die Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen (vgl.
LEP 3.2 Z).

Zudem sind neue Siedlungsflachen mdéglichst in
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen (vgl. LEP 3.3 2).
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Bewertung:

Um eine weitere Zersiedelung der Landschaft zu
vermeiden, sind laut LEP neue Siedlungsflachen
moglichst  in  Anbindung an  geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen (vgl. LEP 3.3 Z).
Das Plangebiet schlie3t unmittelbar an die
bestehende Bebauung des Ortsteils Finsing an
und entspricht diesbezlglich den Erfordernissen
der Raumordnung.

Des Weiteren machen der demographische
Wandel, hohe Infrastrukturkosten, Anforderungen
an die Energieeffizienz und der Klimaschutz eine
nachhaltige Siedlungsentwicklung erforderlich.
Diese nachhaltige Siedlungsentwicklung ist dann
gewahrleistet, wenn sich der Umfang der
Siedlungstatigkeit vorwiegend an der Erhaltung
und angemessenen  Weiterentwicklung der
gewachsenen Siedlungsstrukturen orientiert (vgl.
LEP 3.1 B). Die Gemeinde Offenberg legt in ihren
Planunterlagen dar, dass der wohnbauliche
Entwicklungsschwerpunkt weiterhin im Hauptort
Neuhausen liegen soll, dass aber insbesondere im
Bereich Finsing/Buchberg eine gewisse Nachfrage
aus der lokalen Bevodlkerung besteht. Demnach
besteht aus landesplanerischer Sicht
diesbezliglich noch Einverstandnis mit der
Planung.

AulBerdem legt das Ziel ,Innenentwicklung vor
Aullenentwicklung® (LEP 3.2 Z) fest, dass fur die
Siedlungsentwicklung vorrangig Potenziale der
Innenentwicklung zu nutzen sind. Um die
Innenentwicklung zu starken, miussen vorhandene
und far eine bauliche Nutzung geeignete
Flachenpotenziale in den Siedlungsgebieten, z.B.
Baulandreserven, Brachflachen und Mdglichkeiten
zur Nachverdichtung vorrangig genutzt werden.
Die Gemeinde Offenberg verflgt an
verschiedenen Stellen, insbesondere im Bereich
Neuhausen noch Uber Reserven, wie aus dem
untenstehenden Auszug aus dem
Rauminformationssystem ersichtlich wird.

»Auszug FNP*

Ausnahmen vom Innenentwicklungsziel sind nur
dann zuladssig, wenn die Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen. In
der Begrindung setzt sich die Gemeinde detailliert
mit den vorhanden Potenzialen in der Gemeinde
auseinander und legt plausibel dar, dass die
vorhandenen, angebundenen Potenziale der
Innenentwicklung, vor allem aufgrund von
gegenlaufigen Eigentimerinteressen flir eine
gemeindlich geplante Nutzung nicht zur Verfligung
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stehen.

Auf Flachenpotenziale, die sich insbesondere im
nordostlichen Bereich von Neuhausen befinden,
wurden in den Planunterlagen nicht eingegangen
(bspw. FILNr. 1067-1069). Diese eignen sich
jedoch ohnehin aufgrund der fehlenden Anbindung
an den bebauten Siedlungszusammenhang nicht
fur eine vorrangige Entwicklung.

in
des

Daher steht die vorgelegte Planung auch
Einklang mit den Anforderungen
landesplanerischen Innenentwicklungszieles.

Zudem ist anzumerken, dass die Zielsetzung der
Gemeinde, eine wohnbauliche Entwicklung
ausschlieBlich mit Bauverpflichtung anzustreben,
wird begrift.

Wie in der Stellungnahme richtig dargestellt,
wurde auf diese Grundstiicke wegen Betroffenheit
gleicher Eigentiimer und somit aufgrund fehlender
Anbindung nicht eingegangen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der
Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung
anzupassen ist.

Die Anpassung des Flachennutzungsplanes wird
zeitnah umgesetzt.

Einstimmig beschlossen

Ja-Stimmen: 15

Nein-Stimmen: 0

Anwesend: 15

2.1.10 Zweckverband Abfallwirtschaft Donau-Wald - Schreiben vom 20.03.2018

Stellungnahme:

Abwéagung / Beschluss:

als Trager Offentlicher Belange an der
Bauleitplanung teilen wir lhnen mit, dass gegen
die von Ihnen aufgeflihrten 0.g.
Bauleitplanverfahren grundsatzlich keine
Einwénde bestehen.

Hinsichtlich der vorgelegten
weisen wir deshalb darauf hin, dass die
einschlagigen Vorschriften in Bezug auf die
ErschlieBungsstraRen und Wendeanlagen (RASt
06) zur Benutzung durch moderne 3-achsige
Abfallsammelfahrzeuge (nach § 16 DGUV
Vorschrift 43) zu beachten sind.

Planunterlagen

So sind bei  Sackstralen  grundséatzlich
Wendeplatten mit einem Durchmesser von mind.
18 m vorzusehen. In begriindeten Ausnahmeféllen
konnen geeignete Wendehammer eingerichtet
werden. Diese sind so anzulegen, dass nur ein-
oder zweimaliges Zuriicksto3en erforderlich ist.

Die Planung wird entsprechend der Vorgaben
angepasst.
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Der Wendehammer ist in der geplanten Form
fur ein Wenden mit dem Abfallsammelfahrzeug
nicht geeignet. Beim Zurickstof3en wird der
Platz fir die gesamte Fahrzeugléange bendtigt.

Die gesetzlichen Regelungen, insbesondere die
Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des ZAW
Donau-Wald bleiben hiervon unberihrt und sind
ebenfalls zu beachten. Die Ausweisung und
optimale Gestaltung von ausreichenden
Stellplatzen fur Abfallbehélter des praktizierten 3-
Tonnen-Holsystems (Restmill, Papier, Bioabfélle)
ist vorzusehen.

Fur RuUckfragen stehen wir Ihnen unter
Telefonnummer gerne zur Verfugung.

0.9.

Einstimmig beschlossen

Ja-Stimmen: 15

Nein-Stimmen: 0

Anwesend: 15

2.1.11 Bund Naturschutz — Schreiben vom 20.04.2018

Stellungnahme:

Abwagung / Beschluss:

Am nordostlichen Rand von Finsing soll nach §
13b BauGB ein Baugebiet mit 17 Parzellen
ausgewiesen  werden.  Entsprechend dem
verklrzten Verfahren soll hierbei auf eine
Umweltprifung und den Ausgleich der durch die
Planung verursachten Eingriffe verzichtet werden.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird
dargelegt, dass aus Sicht der Gemeinde aktuell
keine relevanten anderen Mdglichkeiten der
Innenentwicklung bestehen wirden.

Ein wesentlicher Grund hierfur ist, dass in der
Vergangenheit Bauflachen ausgewiesen wurden,
jedoch weder ein Bauzwang festgesetzt wurde
noch andere Mdglichkeiten (z. B. steuerlicher Art)
genutzt wurden, um diese Baulandreserven zu
mobilisieren. So ist das in Finsing im Bereich
,Gutshof 1I“ ausgewiesene Bauland zwar seit 1998
erschlossen, jedoch seitdem (mithin 20 Jahre
lang) nicht bebaut worden.

Wir regen an, fur diese Flachen eine Zuriicknahme
der Bauflachenausweisung, d.h. per Deckblatt
zum entsprechenden Bebauungsplan fir die nicht
genutzten Flachen z. B. private Grinflachen oder
Flachen fur die Landwirtschaft festzusetzen.

Bei den betroffenen Flachen handelt es sich um
einzelne Baullcken. Eine Zuricknahme ware
stadtebaulich nicht vertretbar. Baurecht wirde
dadurch nicht entzogen. Auch die Dbereits
bebauten Angrenzer waren mit diesem Vorgehen
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Parallel dazu mochten wir anregen, sich als
Gemeinde fur eine Reform des Grundsteuerrechts
in einer Form einzusetzen, die eine Mobilisierung
derartiger  Flachen durch eine  spurbare
Steuerbelastung bewirkt. Eine Begrundung fir
eine derartige (und ohnehin erforderliche)
Anpassung des Bodensteuerrechts ist — neben
anderem —, dass die ,vergebliche” Ausweisung
von letztendlich lediglich spekulativ gehorteten
Grundstiicken auch eine enorme Verschwendung
von 6ffentlichen Gitern und Ressourcen darstellt.

In Bezug auf den vorliegenden Plan ist die
geplante Bebauung der Parzellen 7-9
problematisch, da das Gelande hier sehr steil ist.
Ungunstig ist auch die Planung der nach Norden
weiterflihrenden StralRe ,Pitterer Siedlung®, was
eine weitere Zersiedelung der Landschaft zur
Folge hat.

Die Begriindung, insbesondere zur Grinordnung,
halten wir in der vorliegenden Form nicht flr
ausreichend. Auch bei Anwendung des §13b
BauGB missen im Rahmen der allgemeinen
Abwéagung die Umweltbelange ermittelt und in die
Abwagung eingestellt sowie  angemessen
planerisch bericksichtigt werden. Dies wird z.B.
eindeutig und klar in der ,Verteidigung“ des §13b
BauGB durch die CDU/CSU-Fraktion des
deutschen Bundestages in der Beratung der
Gesetzesvorlage wie folgt zusammengefasst:

,Das Instrument komme in den Fallen zur
Anwendung, in denen die
Innenentwicklungspotentiale ausgeschopft oder

nicht generierbar seien — und nur dann. Bei der
Bauleitplanung fordere das BauGB, auch im
beschleunigten Verfahren, von den Gemeinden als
Trager der Bauleitplanung hohe Transparenz und
Burgerbeteiligung, so dass die verschiedenen
offentlichen Belange planmé&Rig einer gerechten
Abwégung zugefihrt werden missten. Es wirden
zwar die Verfahrensregularien vereinfacht, nicht
aber die materiell-rechtlichen Malstabe. Der
Grundsatz Innen- vor Auf3enentwicklung, wie etwa
in der Bodenschutzklausel des 8 1a Absatz 2 Satz
1 BauGB oder in den Planungsleitsidtzen in § 1
Absatz 5 Satz 3 BauGB, gelte uneingeschrankt,
auch beim beschleunigten Verfahren. Demnach
missten vorrangig die vorhandenen Potentiale wie
Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachflachen

benachteiligt, da mit dem vorliegenden
Bebauungsplan die Vorgaben kiinftiger Bebauung
berechenbar sind.

Der Bayerische Gemeindetag, bei dem die
Gemeinde Offenberg Mitglied ist, hat aktuell ein

Positions- und Forderungspapier zum Thema
.Minderung der Flacheninanspruchnahme*
verabschiedet. Hierzu wurde ein konkreter

Vorschlagskatalog erarbeitet. Mit der Schaffung
und Starkung der dargestellten Instrumente
kénnten der Landes- und der Bundesgesetzgeber
— unter Respektierung der kommunalen
Planungshoheit — einen durchschlagenden und
nachhaltigen Beitrag zur Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme schaffen. U.a.
beinhaltet dies auch die Reform der Grundsteuer.

Auf die Parzellen 6-9, sowie auf Parzelle 17 wurde
in der Uberarbeiteten Planung verzichtet.

Die restlichen notwendigen
Gelandeveranderungen stellen kein unidbliches
MalR beim ErschlieBen von topographisch
bewegten Grundstiicken dar. Mit  den
Festsetzungen (Hangh&usern) ist diesem Gelande
ausreichend entsprochen. Eine Zersiedelung der
Landschaft mit der Weiterfihrung der ,Pitterer
Stralle” wird nicht erkannt, da diese, bei einer
moglichen Weiterfuhrung nach Norden, an den
Steinbihler Weg anschlieBen kénnte und somit
nur eine bestehende Liicke schlieRen wirde.

Die hier vorgetragene Einschatzung der
Begriindung stellt lediglich die Meinung des Bund
Naturschutzes dar. Die Umweltbelange werden in
der aktuellen Planfassung um die Abhandlung des
Artenschutzrechtes erganzt.
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und leerstehende Bausubstanz innerhalb der
Siedlungsgebiete aktiviert werden und
flachensparende Siedlungs- und
ErschlieBungsformen angewendet werden. Die

Feststellung von Bauflachenbedarf misse von der
Gemeinde in der Abwéagung als Belang
beriicksichtigt werden. Offentlichkeitsbeteiligung
und Umweltbelange wirden erleichtert, wiirden
aber auch im beschleunigten Verfahren
bericksichtigt. Alle in den Umweltbericht
einflieBenden Belange des Umweltschutzes seien
zu ermitteln, zu bewerten und abzuwagen.
Erleichtert wdrden lediglich die formalisierten
Vorgaben. Es liege in der Verantwortung der
Kommunen, von diesem Instrument
verantwortungsvoll  Gebrauch zu  machen.”
(Bundestags-Drucksache 18/11439, S. 17).

Nach § 1 Abs. (6) sind im Rahmen der Abwagung
zu ermitteln und zu beriicksichtigen:

.[. ~die Belange des  Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt, [...]

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf
Kulturgiter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der
sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen
sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts, [...]

h) i) die Wechselwirkungen zwischen den

einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d, [...]*

Im vorliegenden Fall sind die Auswirkungen ,auf
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt*
nicht ermittelt und dargestellt. Hinzu kommt, dass
Uberprift und nachvollziehbar dargestellt werden
muss, dass keine Arten betroffen sind, die dem
speziellen Artenschutzrecht unterliegen (denkbar
z. B. in Hinblick auf Wiesenbriter oder andere

Die Unterlagen werden um die Abhandlung des
Artenschutzrechtes erganzt.
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Arten im Bereich oder im Umfeld der

Gelandemulde).

Fur eine tragfahige Begriindung missen jedoch
die Umweltbelange vollstandig ermittelt und in die
Abwagung eingestellt sowie die hieraus
resultierenden MalRnahmen (z.B. Vermeidung,
Verringerung, Kompensation der Wirkungen etwa
der Flachenversieglung) festgesetzt werden.

U. a. in diesem Sinne sollte fur die festgesetzte
.Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft®
noch ein definierter Zielzustand (mit Aufwertung
gegenuber dem  aktuellen Zustand) und
entsprechend  spezifizierte  PflegemalRnahmen
festgesetzt werden. Zugunsten einer moglichen
offenen Ableitung von Regenwasser und der
Eigenart der Landschaft sollte zudem auf die
Parzellen 15 und 16 verzichtet und hier der
Muldenzug als offene Grinflache weitergefihrt
werden.

Grundsatzlich ist zu begrifRen, dass das Regen-
bzw. Oberflachenwasser getrennt vom
Schmutzwasser abgeleitet und im Abfluss
verzogert werden soll. Bei der GrolRe des

geplanten Baugebietes halten wir es allerdings
nicht fir angemessen, die Bewaltigung der durch

die Bauleitplanung ausgelosten Wirkungen im
Wasserhaushalt komplett auf ein spateres
Wasserrechtsverfahren zu verlagern; auch in

diesem Punkt darf u. E. die Abwéagung nicht wie
vorliegend unvollstdndig bleiben (da z. B. bei einer
Nicht-Realisierbarkeit der Entwasserung das
gesamte Baugebiet nicht realisierbar ware).

Zudem gilt, wie auch in der Begrindung
ausgefuhrt wird, auch im verkirzten Verfahren
weiterhin u.a. 8la BauGB, und hier z.B. Satz 1
des Abs. (2) ,Mit Grund und Boden soll sparsam
und schonend umgegangen werden®.

Der Bebauungsplan sieht vor, dass die
Baugrundstiicke eine Grof3e zwischen 555 m?2 und
958m?2 erhalten sollen. Da nach den Angaben in
der Begrindung eine groRe Nachfrage nach
Bauflachen besteht, sollte, um dem zitierten
Grundsatz gerecht zu werden, eine moglichst
dichte Bebauung angestrebt werden. Hierfur
sollten  zum Beispiel = mindestens  auch
Doppelhaushélften zugelassen werden (anders als
durch textliche Festsetzung Nr. 4.3.3). Denkbar
wére in diesem Zusammenhang auch z. B. ein
lAngeres Baufenster Uber die Parzellen 1 — 5, so
dass gemall § 22 Abs. 2 BauNVO in der
festgesetzten offenen Bauweise (vgl. Festsetzung

Die Flache wird mit dem Offnen der Verrohrung
Okologisch aufgewertet, die

Antragsunterlagen  der  naturschutzrechtlichen
Befreiung, welche der Bauleitplanung vorgelagert
wird, beschreiben sowohl den definierten
Zielzustand als auch die dafir notwendigen
MaRnahmen. Auf die relevante Parzelle 17 wird in
der gednderten Planung verzichtet, zudem werden
die verbleibenden Baufenster dahingehend
geandert, dass eine offene Ableitung des
Regenwassers in diesem Bereich mdglich wird.

Die Planungsunterlagen werden um die
zusammenfassenden Ergebnisse der Regen-
Berechnung ergéanzt, bzw. die Festsetzungen
entsprechend getroffen. Unabhangig hiervon ist
das Wasserrecht in einem gesonderten Verfahren
zu beantragen.

Die vorliegende Planung geht durch die gewahlte
ParzellengroRe und — anordnung sparsam mit
Grund und Boden um.

Die Errichtung von Doppelhaushélften bzw.
Hausgruppen ist aufgrund der bewegten
Topographie nicht sinnvoll.
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4.3.2) auch weiter verdichtete Bauformen
(,Hausgruppen®) ermdéglicht wirden. Derartige
Bauformen sollten zum einen in Hinblick auf die
avisierte Zielgruppe (,Junge Familien®) wie auch in
Hinblick auf den demografischen Wandel (z. B.
Mischung von Altersgruppen) in Betracht gezogen
werden.

Im Zusammenhang mit den Kostenbelastungen
und auch als Begrundungshilfe fir die
vorgeschlagenen dichteren Bauformen regen wir
die Uberprufung der Planung auch mit dem
.Folgekostenschatzer (digitale Datenbank /
Planungshilfe des bayrischen Umweltministeriums
| Landesamt fur Umweltschutz / Oberste
Baubehorde) an, um die Kosten der zusatzlichen
Infrastruktur auch Uber eine langere Betriebszeit
abschéatzen zu kdnnen.

Einstimmig beschlossen

Ja-Stimmen: 15

Nein-Stimmen: 0

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Anwesend: 15

2.1.12 Markt Metten - Schreiben vom 04.04.2018

Stellungnahme:

Abwéagung / Beschluss:

der Marktgemeinderat des Marktes Metten hat in
der Sitzung am 27.03.2018 von der Aufstellung
des Bebauungsplanes ,WA Steinbihl“ Kenntnis
erhalten. Das Ergebnis der Beratung entnehmen
Sie bitte beiliegendem Beschlussbuchauszug.

Beschluss: 14: 0

Der Marktgemeinderat des Marktes Metten hat
vom Verfahren zZur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,WA Steinbihl* Kenntnis

erhalten. Der Markt Metten ist durch die Planung
unmittelbar nicht berdhrt.

Das anfallende Schmutzwasser wird Uber die
Kanalisation der Gemeinde Offenberg zur
Klaranlage Metten geleitet. Es ist im Entwurf des
Bebauungsplanes  vorgesehen, dass das
Oberflachenwasser in  einen Vorfluter mit
Ruckhalteeinrichtung eingeleitet wird. Es ist hier
sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser in
den Schmutzwasserkanal abgeleitet wird.

Eine Einigung in Bezug auf den kinftigen Betrieb
der Klaranlage in einem Zweckverband steht in
Aussicht, eine endglltige Regelung ist jedoch
noch nicht erfolgt.

Die Entwasserungseinrichtung der Gemeinde
Offenberg ist im Trennsystem erschlossen.
Schmutzwasser wird tber die
Schmutzwasserkanalisation zur Klaranlage nach
Metten geleitet. Das auf den Oberflachen,
insbesondere Dachflachen und Verkehrsflachen,
anfallende  Niederschlagswasser wird  Uber

wasserrechtliche Erlaubnisverfahren geregelt und

zundchst Uber Regenwasserkanédle Richtung
Vorfluter geleitet.
Es liegt auch im Interesse der Gemeinde

Offenberg, dass kein Oberflachenwasser in die
Schmutzwasserkanalisation abgeleitet wird.
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Einstimmig beschlossen

Ja-Stimmen: 15 Nein-Stimmen: 0 Anwesend: 15

Offentlichkeitsbeteiligung

2.2 Erneuter Billigungs- und Auslegungsbeschluss der Planentwirfe

Beschluss:

1. Der Gemeinderat billigt den ihm vorliegenden geadnderten Entwurf des Bebauungsplanes ,WA
Steinbuhl“ in Finsing mit Begriindung je in der Fassung vom 23.10.2018.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, eine erneute 6ffentliche Auslegung durchzufiihren.

Einstimmig beschlossen

Ja-Stimmen: 15 Nein-Stimmen: 0 Anwesend: 15

3 Aufstellung des Bebauungsplanes "WA Riedpoint";
- Billigungs- und Auslegungsbeschluss der Planentwirfe

Beschluss:

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,WA Riedpoint® mit integrierter Grinordnung, einschlief3lich
Begriindung, jeweils in der Fassung vom 23.10.2018 wird in der vorliegenden Form gebilligt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, ein vereinfachtes Anderungsverfahren gemaR § 13 b BauGB
durchzufiihren. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich. Von der
frihzeitigen Unterrichtung und Er6rterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

3. Um das Planverfahren abzuklrzen, wird die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemafs § 4
Abs. 2 BauGB zusammen mit dem Verfahrensschritt nach 8 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt, auf der
Grundlage des § 13 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauGB. Die Entwirfe des Plans und der Begriindung sind
nach § 3 (2) BauGB d6ffentlich auszulegen; die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sind gemal § 4 (2) BauGB zu beteiligen.

Einstimmig beschlossen

Ja-Stimmen: 15 Nein-Stimmen: 0 Anwesend: 15

4 Bekanntgaben
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5 Wiinsche und Anfragen

5.1 Flutmulden Aschenau

Anschlielend findet ein nichtoffentlicher Teil statt.

Vorsitz Schriftfihrung
gez. gez.
Hans-Jurgen Fischer Reinhold Schwab
Erster Burgermeister Verwaltungsfachwirt
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