NIEDERSCHRIFT

UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES GEMEINDERATES

I

GEMEINDE

OFFENBERG
Wahlperiode 2020 — 2026

Sitzungsdatum: Mittwoch, 31.01.2024

Beginn: 19:00 Uhr

Ende 20:10 Uhr

Ort: Sitzungssaal des Rathauses
ANWESENHEITSLISTE

1. Blirgermeister

Fischer, Hans-Jirgen

Mitglieder des Gemeinderates

Muhlbauer, Karl (2. Birgermeister)
Holmer, Christian (3. Burgermeister)
Dallmeier, Martina

Egginger, Armin

Fischer, Wolfgang

Géch, Thomas

Gilch, Max

Heininger, Johann

Holmer, Martin

Kandler, Ludwig

Knorich, llona

Kohrt, Daniela

Kraus, Erwin

Mayer, Brigitte

Staudinger, Willi

Schriftfuhrer
Schwab, Reinhold

AulRerdem waren anwesend

Josefine Eichwald, Deggendorfer Zeitung

Abwesende und entschuldigte Personen:

Mitglieder des Gemeinderates

Schwarzmiller, Simon
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TAGESORDNUNG

Offentlicher Teil

1.2

1.3

10

11
12

Bauvorhaben

Bauantrag Max Streicher GmbH & Co. KG - Errichtung einer Uberdachung in Neuhausen, Moos-
gasse 4

Bauantrag Max Streicher GmbH & Co. KG - Erteilung einer Genehmigung zur Errichtung einer
DK 0 - Deponie in Hubing FIL.Nr. 222/0 und 223/2

Bekanntgabe Bauantrag Sebastian Wilhelm und Kathrin Goller - Errichtung eines Einfamilienhau-
ses mit Doppelagarage in Neuhausen, Konigsfeldstralle 14

Bebauungsplan "Finsing Gutshof II" - Anderung durch Deckblatt Nr. 3;

- Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB bzw. Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB,

- Satzungsbeschluss

Anderung des Bebauungsplanes "GE Moosgasse II" durch Deckblatt Nr. 1;

- Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gem. §
3 Abs. 2 BauGB bzw. Tréager offentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB,

- Satzungsbeschlussfassung

Beratung und Beschlussfassung tiber den Antrag von Andrea Léscher und Astrid Hilmer auf Auf-
stellung einer Entwicklungssatzung gemaf § 34 Abs. 4 BauGB in Buchberg fur die Grundstiicke
FI.Nr. 24/1, 24/2 und 24/3

Anbau an das Feuerwehrgeratehaus in Buchberg;
- Grundsatzbeschlussfassung uber die Durchfiihrung des Vorhabens
- Beschlussfassung uber die Vergabe des Planungsauftrages

Bestétigung der neu gewahlten Kommandanten der Freiwilligen Feuerwehr Neuhausen

Haushaltsentwicklung 2023;
Bekanntgabe der Mehreinnahmen und —ausgaben (Haushaltstiberschreitungen) und ggf. Be-
schluss dazu

Beratung und Beschlussfassung Uber den Antrag der Kirchenstiftung Neuhausen auf Gewéahrung
eines gemeindlichen Zuschusses fiir die Renovierung der AulRenfassade und Ertlichtigung der
Fenster am Pfarrzentrum

Beratung und Beschlussfassung tber die Anderung der Satzung tber die Anzahl, die Ablése und
die Gestaltung von Stellplatzen (Stellplatzsatzung - StS)

Sanierung von Gemeindestrafien;
Beratung und ggf. Beschlussfassung tber die weitere Vorgehensweise

Bekanntgaben
Wiinsche und Anfragen

Erster Birgermeister Hans-Jurgen Fischer erdffnete um 19:00 Uhr die offentliche Sitzung des
Gemeinderates. Er begrif3te alle Anwesenden und stellte die ordnungsgemalfie Ladung und Beschluss-
fahigkeit des Gemeinderates fest.

Der offentliche Teil der Sitzungsniederschrift vom 29.11.2023 wurde den Mitgliedern mit der Ladung zu
dieser Sitzung zugestellt. Ebenso wurde diese Niederschrift im Ratsinformationsportal veroffentlicht.
Gegen die Inhalte der Niederschrift wurden keine Einwendungen erhoben. Die Niederschrift gilt somit als
genehmigt.
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OFFENTLICHER TEIL

1 Bauvorhaben

1.1 Bauantrag Max Streicher GmbH & Co. KG - Errichtung einer Uberdachung in Neuhausen,
Moosgasse 4

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 15 Nein-Stimmen: O Anwesend: 15
3. Burgermeister und Gemeinderat Christian Holmer noch nicht anwesend.

1.2 Bauantrag Max Streicher GmbH & Co. KG - Erteilung einer Genehmigung zur Errichtung
einer DK 0 - Deponie in Hubing FI.Nr. 222/0 und 223/2

Beschluss:

e Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von den geplanten Anderungen und erteilt zur vorgelegten Ande-
rungsplanung das gemeindliche Einvernehmen.

¢ Fir die Inanspruchnahme gemeindlicher Grundstiicke sind entsprechende Vereinbarungen zu schlie-
Ren.

Mehrheitlich beschlossen

Ja-Stimmen: 15 Nein-Stimmen: 1 Anwesend: 16

1.3 Bekanntgabe Bauantrag Sebastian Wilhelm und Kathrin Goller - Errichtung eines Einfa-
milienhauses mit Doppelagarage in Neuhausen, Konigsfeldstralle 14

2 Bebauungsplan "Finsing Gutshof II" - Anderung durch Deckblatt Nr. 3;
- Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 2 BauGB bzw. Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB,
- Satzungsbeschluss

2.1 Abwdagung der Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 2 BauGB bzw. Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
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2.1.1 Trager offentlicher Belange, die keine Stellungnahme abgaben bzw. keine Einwénde hat-
ten

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die vorgebrachten Rickmeldungen und Stellungnahmen zur Kenntnis. Die Ge-
meinde Offenberg geht davon aus, dass bei den oben aufgeflhrten Tragern o6ffentlicher Belange durch
die Planung keine offentlichen Belange berthrt werden.

Einstimmig beschlossen

Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: 0 Anwesend: 16

Trager offentlicher Belange - Stellungnahmen

2.1.2 Landkreis Deggendorf, Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege - Schrei-
ben vom 05.07.2023

Stellungnahme: Abwéagung / Beschluss:

Es wird beabsichtigt, die stdlich der Bauparzelle | Wird zur Kenntnis genommen.
21 gelegene offentliche Griinflache der Bauparzel-
le zuzuschlagen. Die 6ffentliche Grinflache erfullt
derzeit eine Funktion als Ortsrandeingrinung und
zum anderen stellt sie i.d.R. eine Minimierung in
der Berechnung des Ausgleichsbedarfs der ur-
springlichen Bauleitplanung dar. Gemaf § 1 Abs.
3 BNatSchG ist die Bebauung unbebauter Flachen
im beplanten und unbeplanten Innenbereich zu
bevorzugen, soweit sie nicht als Grunflache vor-
gesehen ist.

Die Gemeinde Offenberg bleibt auch im verein- | Wird zur Kenntnis genommen.
fachten Verfahren nach 8§13 BauGB verpflichtet,
Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege (81 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB) gemal} 82 Abs.
3 und § 1 Abs. 7, Abs. 8 BauGB zu ermitteln, zu
bewerten und in die Abwagung einzustellen, auch
etwa in Bezug auf das Minimierungsgebot.

Beziglich der Eingriffsermittlung erfolgte im Vo-
raus eine Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehérde. Mit der H6he des Kompensations-
bedarfs von 186 m? besteht seitens der Fachstelle
Einverstandnis.

Die Grunflache erflllte bis jetzt die Funktion als
Ortsrandeingrinung. Um diese Funktion auch wei-
terhin zu gewahrleisten, wurde ein Mindestmal an
Ortsrandeingrinung festgesetzt. Dies wurde be-
reits vorab mit der unteren Naturschutzbehérde
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abgestimmt. Vorgesehen ist der Erhalt von beste-
henden Bepflanzungen und das Bepflanzen mit
standortheimischen Strauchern. Mit der Eingri-
nung besteht seitens der Fachstelle Einverstand-
nis.

Fazit: Grundsatzlich besteht mit einer Anderung
des Bebauungsplanes unter Berlcksichtigung der
unten genannten Auflagen/Bedingungen aus na-
turschutzfachlicher Sicht Einverstandnis.

Auflagen/Bedingungen:

Ein entsprechender Abbuchungsplan, welcher die
Abbuchung vom Okokonto flachenscharf darstellt,
ist noch anzufertigen und der unteren Natur-
schutzbehoérde vorzubringen. Die dem Baugebiet
zuzuordnende Teilflache des Okokontos ist genau
abzugrenzen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird bertcksichtigt. Ein entsprechender Abbu-
chungsplan wird erstellt und der Unteren Natur-
schutzbehorde ubermittelt.

Die Begriindung wird redaktionell erganzt (einge-
schrankte Wahrnehmbarkeit durch vorgelagerte
Bepflanzung).

Einstimmig beschlossen

Ja-Stimmen: 16

Nein-Stimmen: 0

Anwesend: 16

2.1.3 Landkreis Deggendorf, Sonstiges - Schreiben vom 05.07.2023
Offentlichkeitsbeteiligung

2.2 Satzungsbeschlussfassung

Beschluss:

1. Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Finsing Gutshof II“ durch Deckblatt Nr. 3 in der
Fassung vom 31.01.2024 wird als Satzung beschlossen.

2. Die zugehdrige Begriindung wird gebilligt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die Anderung des Bebauungsplans auszufertigen und den Be-
schluss Uber die Anderung des Bebauungsplans ortsuiblich bekannt zu machen. Mit der Bekanntma-

chung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Einstimmig beschlossen

Ja-Stimmen: 16

Nein-Stimmen: 0

Anwesend: 16

3 Anderung des Bebauungsplanes "GE Moosgasse II" durch Deckblatt Nr. 1; )
- Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit
gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB bzw. Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB,

- Satzungsbeschlussfassung
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3.1 Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 2 BauGB bzw. Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

3.1.1 Trager offentlicher Belange, die keine Stellungnahme abgaben bzw. keine Einwande hat-
ten

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die vorgebrachten Rickmeldungen und Stellungnahmen zur Kenntnis. Die Ge-
meinde Offenberg geht davon aus, dass bei den oben aufgeflhrten Tragern offentlicher Belange durch
die Planung keine offentlichen Belange beruhrt werden.

Einstimmig beschlossen

Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: 0 Anwesend: 16

Trager offentlicher Belange - Stellungnahmen

3.1.2 Landkreis Deggendorf, Hinweise zur Ausfertigung - Schreiben vom 21.12.2023

Offentlichkeitsbeteiligung

3.2 Satzungsbeschlussfassung

Beschluss:

1. Die Anderung des Bebauungsplanes ,“GE Moosgasse Il durch das Deckblatt Nr. 1 wird als Satzung
beschlossen.

2. Die zugehdrige Begriindung wird gebilligt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die Anderung des Bebauungsplans auszufertigen und den Be-
schluss Uber die Anderung des Bebauungsplans ortsiiblich bekannt zu machen. Mit der Bekanntma-
chung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Einstimmig beschlossen

Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: 0O Anwesend: 16

4 Beratung und Beschlussfassung tber den Antrag von Andrea Loscher und Astrid Hilmer

auf Aufstellung einer Entwicklungssatzung gemafR § 34 Abs. 4 BauGB in Buchberg fur
die Grundstucke FI.Nr. 24/1, 24/2 und 24/3

Beschluss:

1. Der Gemeinderat beschlief3t die Aufstellung einer Entwicklungssatzung in Buchberg fir die Grundsti-
cke FI.Nr. 24/1, 24/2 und 24/3.
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2. Die Kosten fiur die Ausarbeitung der Planung sind von den Antragstellern zu Ubernehmen. Hierzu ist
eine entsprechende Vereinbarung mit den Antragstellern abzuschlieRen.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen.

Mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 15 Nein-Stimmen: 1 Anwesend: 16
5 Anbau an das Feuerwehrgeratehaus in Buchberg;

- Grundsatzbeschlussfassung tber die Durchfiihrung des Vorhabens
- Beschlussfassung Uber die Vergabe des Planungsauftrages

Beschluss:
e Der Gemeinderat beschlief3t einen Anbau an das bestehende Feuerwehrhaus in Buchberg.
e Fur die Durchfiihrung der Planungsleistungen wird Architekt Georg Lorenz aus Deggendorf beauf-

tragt. Der Auftrag gilt zunachst fir die Leistungsphasen 1 bis 4 (Grundlagenermittlung, Vorplanung,
Entwurfsplanung und Genehmigungsplanung).

Einstimmig beschlossen

Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: 0 Anwesend: 16
6 Bestatigung der neu gewahlten Kommandanten der Freiwilligen Feuerwehr Neuhausen
Beschluss:

Der Gemeinderat bestétigt gemal § 8 Abs. 4 des Bayerischen Feuerwehrgesetzes die Wahl von Robert
Wagner zum 1. Kommandanten sowie von Simon Pfeffer und Philipp Schwarzmiiller zum stellvertreten-
den Kommandanten der Freiwilligen Feuerwehr Neuhausen. Das Amt des 1. Kommandanten bzw. der
stellvertretenden Kommandanten wird ab dem 12.01.2024 mit allen Rechten und Pflichten tbertragen.
Die Amtszeit dauert sechs Jahre.

Einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: 0 Anwesend: 16
7 Haushaltsentwicklung 2023;

Bekanntgabe der Mehreinnahmen und —ausgaben (Haushaltsiiberschreitungen) und ggf.
Beschluss dazu

Beschluss:

Die auBer- und Uberplanmafigen Haushaltsiiberschreitungen im Haushaltsjahr 2023 werden genehmigt.
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Einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: 0 Anwesend: 16
8 Beratung und Beschlussfassung Uber den Antrag der Kirchenstiftung Neuhausen auf

Gewahrung eines gemeindlichen Zuschusses fiir die Renovierung der AulRenfassade und
Ertiichtigung der Fenster am Pfarrzentrum

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Antrag der Katholischen Kirchenstiftung Neuhausen zu. Fir die Renovie-

rung der AuBRenfassade und Ertlichtigung der Fenster am Pfarrzentrum wird ein Zuschuss in Hohe von
10 % der nachgewiesenen Gesamtkosten (9.687,79 €) gewahrt. Dies entspricht 970 € (gerundet).

Einstimmig beschlossen

Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: 0 Anwesend: 16

9 Beratung und Beschlussfassung lber die Anderung der Satzung lber die Anzahl, die
Abldse und die Gestaltung von Stellplatzen (Stellplatzsatzung - StS)

Beschluss:

Vorliegender Entwurf zur Anderungssatzung tiber die Anzahl, die Ablése und die Gestaltung von Stell-
platzen (Stellplatzsatzung — StS) wird beschlossen. Der Satzungsentwurf war Gegenstand der Beratung;
er ist Bestandteil des Beschlusses und wird dem Beschlussbuch beigeheftet. Die Anderungssatzung tritt
am 01.03.2024 in Kraft.

Einstimmig beschlossen

Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: 0 Anwesend: 16

10 Sanierung von Gemeindestrafien;
Beratung und ggf. Beschlussfassung Uber die weitere Vorgehensweise

Beschluss:

e Der Gemeinderat beschlie3t, dass in diesem Jahr StraBensanierungsmalnahmen beriicksichtigt
werden sollen. Der Birgermeister wird hierzu beauftragt, bis zur nachsten Sitzung ein Sanierungs-
konzept zu erarbeiten bzw. vorzulegen.

e Im Haushalt 2024 sind hierfur entsprechende Mittel in Hohe von 300.000 € zu berlcksichtigen.

Einstimmig beschlossen

Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: 0 Anwesend: 16

11 Bekanntgaben
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12 Winsche und Anfragen

12.1  Seniorenhilfe

12.2 Bebauungsplan ,Zieglstadl“ — Wohn- und Pflegeformen

Anschlielend findet ein nichtoffentlicher Teil statt.

Vorsitz Schriftfihrung
gez. gez.
Hans-Jurgen Fischer Reinhold Schwab
Erster Burgermeister Verwaltungsfachwirt
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