NIEDERSCHRIFT

UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES GEMEINDERATES

I

GEMEINDE

OFFENBERG
Wahlperiode 2020 — 2026

Sitzungsdatum: Dienstag, 20.06.2023

Beginn: 19:00 Uhr

Ende 20:30 Uhr

Ort: Sitzungssaal des Rathauses
ANWESENHEITSLISTE

1. Blirgermeister

Fischer, Hans-Jirgen

Mitglieder des Gemeinderates

Muhlbauer, Karl (2. Blrgermeister)
Holmer, Christian (3. Birgermeister)
Dallmeier, Martina

Fischer, Wolfgang

Gach, Thomas

Gilch, Max

Heininger, Johann

Holmer, Martin

Kandler, Ludwig

Kndrich, llona

Kohrt, Daniela

Kraus, Erwin

Mayer, Brigitte

Schwarzmiller, Simon

Staudinger, Willi

Schriftfihrer
Schwab, Reinhold

Verwaltung
Muhlbauer, Tobias Kammerer

AulRerdem waren anwesend

Josefine Eichwald, Deggendorfer Zeitung
Gunter Schramm, Blro Planwerk Stadtentwicklung

Abwesende und entschuldigte Personen:

Mitglieder des Gemeinderates

Egginger, Armin
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TAGESORDNUNG

Offentlicher Teil

1
11

1.2

1.3

Bauvorhaben

Bauvoranfrage Erwin Kraus - Anbau eines Carport als Unterstellmoglichkeit fir Forstmaschinen
an die bestehende Scheune in Friedrichsried, Friedrichsried 1

Bauvorhaben Tobias und Anna-Katharina Ebenbeck - Ersatzneubau eines Einfamilienwohnhau-
ses mit Garage in Neuhausen, WaldstralRe 34

Bekanntgabe Bauantrag Wolfgang Krammer - Errichtung einer Terrasseniuberdachung aus Holz
in Finsing, Bernrieder Stral3e 19

Bekanntgabe von Beschlissen aus nichtoffentlichen Sitzungen

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK);

- Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, Beh6rden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

- Beschlussfassung des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) mit Vorbe-
reitenden Untersuchungen (VU)

- Festlegung des Sanierungsgebietes durch Beschlussfassung der Sanierungssatzung

Bebauungsplan "WA Riedpoint Nord" - Anderung durch Deckblatt Nr. 4;

- Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB bzw. Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB,

- Satzungsbeschluss

Photovoltaik-Freiflachenanlage Ldchelsau;

Erneute Beratung und Beschlussfassung liber den Antrag von Solea Solarpark Holding GmbH,
Plattling auf Aufstellung eines Bebauungsplanes sowie auf Anderung des Flachennutzungspla-
nes zur Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage im Bereich Loéchelsau (Erweiterung der
Anlage Richtung Siden);

- Erneute Anderungsbeschlussfassung Flachennutzungsplan

- Erneute Aufstellungsbeschlussfassung Bebauungsplan

Jahresrechnung 2022;

Haushaltsentwicklung 2022 — Genehmigung der Mehreinnahmen und -
ausgaben (Haushaltsliberschreitungen)

Bekanntgabe und Beschlussfassung zur Vorlage an den Rechnungsprifungs-
ausschuss

Bekanntgaben
Wiinsche und Anfragen

Erster Burgermeister Hans-Jurgen Fischer ertffnete um 19:00 Uhr die Offentliche Sitzung des
Gemeinderates. Er begrif3te alle Anwesenden und stellte die ordnungsgemafe Ladung und Beschluss-
fahigkeit des Gemeinderates fest.

Der offentliche Teil der Sitzungsniederschrift vom 24.05.2023 wurde den Mitgliedern mit der Ladung zu
dieser Sitzung zugestellt. Ebenso wurde diese Niederschrift im Ratsinformationsportal veroffentlicht.
Gegen die Inhalte der Niederschrift wurden keine Einwendungen erhoben. Die Niederschrift gilt somit als
genehmigt.
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OFFENTLICHER TEIL

1 Bauvorhaben

1.1 Bauvoranfrage Erwin Kraus - Anbau eines Carport als Unterstellmdéglichkeit fur Forstma-
schinen an die bestehende Scheune in Friedrichsried, Friedrichsried 1

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt

Einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 15 Nein-Stimmen: 0 Anwesend: 16 Personlich beteiligt: 1
Ohne Gemeinderat Erwin Kraus.

1.2 Bauvorhaben Tobias und Anna-Katharina Ebenbeck - Ersatzneubau eines Einfamilien-
wohnhauses mit Garage in Neuhausen, Waldstral3e 34

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 15 Nein-Stimmen: 0 Anwesend: 16 Personlich beteiligt: 1
Ohne 2. Biurgermeister und Gemeinderat Karl Mihlbauer.

1.3 Bekanntgabe Bauantrag Wolfgang Krammer - Errichtung einer Terrassentberdachung
aus Holz in Finsing, Bernrieder Stral3e 19

2 Bekanntgabe von Beschlissen aus nichtéffentlichen Sitzungen

Nach Wegfall der Geheimhaltungsgriinde werden folgende Beschlisse der nichtoffentlichen Gemeinde-
ratssitzungen der Offentlichkeit bekannt gegeben:

Sitzung vom 26. April 2023:

TOP N 1:

Sanierung Leichenhaus Neuhausen;
Genehmigung der Auftragsvergabe fur die Fensterbau-Arbeiten
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Beschluss:

Der Auftrag fur das Gewerk Fensterbau-Arbeiten wird an (Firma aus dem Landkreis Deggendorf) mit
einem Kostenangebot i.H. von 16.556,47 € brutto vergeben.

TOP N 2:

Feuerwehren;
Beschlussfassung uber die Auftragsvergabe der jahrlichen Sammelbestellung

Beschluss:

Der Auftrag der Sammelbestellung fur die gemeindlichen Feuerwehren wird an (Firma aus dem Land-
kreis Regen) mit einem Kostenangebot i.H. von 14.598,98 € vergeben.

3 Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK);
- Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, Behor-
den und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
- Beschlussfassung des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) mit
Vorbereitenden Untersuchungen (VU)
- Festlegung des Sanierungsgebietes durch Beschlussfassung der Sanierungssatzung

3.1 Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange

Beschluss:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit bzw. Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2
BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen wurden mit den in der Anlage 1
dargestellten Ergebnissen geprtft und gebilligt.

2. Die vorgeschlagenen Anderungen zum Entwurf des ISEK mit VU werden beschlossen.

3. Die Planungsbiiros werden aufgefordert, die beschlossenen Anderungen vorzunehmen und den
uberarbeiteten Entwurf sowie die finale Fassung der Sanierungssatzung dem Rat der Gemeinde Of-
fenberg zur Beschlussfassung vorzulegen.

Einstimmig beschlossen

Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: 0 Anwesend: 16

3.2 Beschlussfassung des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) mit
Vorbereitenden Untersuchungen (VU)

Beschluss:

1. Der Gemeinderat Offenberg beschliel3t das Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) mit
Vorbereitenden Untersuchungen (VU) in der vorliegenden, finalen Fassung. Die Ziele des ISEK mit
VU dienen als Leitlinie der kinftigen Gemeindeentwicklung und werden entsprechend des §136 ff
BauGB bei den weiteren Schritten der Umsetzung in die Abwagung 6ffentlicher und privater Belange
einbezogen. Gleichzeitig stellt das ISEK mit VU die Grundlage zur Beantragung von Mitteln des
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Bund-Lander-Programms der Stadtebauférderung sowie ggf. weiterer Férdermittel und die ausfihrli-
che Begrindung und Erlauterung der Sanierungsanforderungen und Sanierungsziele des am
20.06.2023 formlich festgelegten Sanierungsgebietes dar. Die Umsetzung der einzelnen MaRhahmen
ist abhangig von weiterfihrenden Einzelbeschliissen des Gemeinderats.

2. Das ISEK mit VU ist auszufertigen und der Bevélkerung in entsprechender Form bekannt zu geben.

3. Der Beschluss ist ortsublich bekannt zu machen.

Einstimmig beschlossen

Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: 0 Anwesend: 16

3.3 Festlegung des Sanierungsgebietes durch Beschlussfassung der Sanierungssatzung

Beschluss:

1. Der Gemeinderat beschlief3t die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets ,Ortskern Neuhausen®
in der Fassung vom 20.06.2023 gemaf § 142 Abs. 3 BauGB als Satzung (Sanierungssatzung). Der
Satzungsentwurf war Gegenstand der Beratung; er ist Bestandteil des Beschlusses und wird dem
Beschlussbuch beigeheftet.

2. Der Sanierungssatzung ist ortsublich bekannt zu machen.

Einstimmig beschlossen

Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: 0 Anwesend: 16

4 Bebauungsplan "WA Riedpoint Nord" - Anderung durch Deckblatt Nr. 4;
- Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 2 BauGB bzw. Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB,
- Satzungsbeschluss

4.1 Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 2 BauGB bzw. Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

4.1.1 Trager offentlicher Belange, die keine Stellungnahme abgaben bzw. keine Einwande hat-
ten

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die vorgebrachten Rickmeldungen und Stellungnahmen zur Kenntnis. Die Ge-
meinde Offenberg geht davon aus, dass bei den oben aufgefuhrten Tragern offentlicher Belange durch
die Planung keine 6ffentlichen Belange beruhrt werden.

Einstimmig beschlossen

Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: 0 Anwesend: 16
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Trager 6ffentlicher Belange - Stellungnahmen

4.1.2 Landkreis Deggendorf, Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege - Schrei-
ben vom 24.05.2023

Stellungnahme: Abwagung / Beschluss:

Beschreibung des Vorhabens

Grund fiir die Anderung des Bebauungsplanes ist, dass
im Zuge der Einreichung des Bauantrags der Grund-
stiicksbesitzer der Parzelle 11 den Wunsch gedulert
hat, einen zusatzlichen Carport auf dem Grundstick zu
errichten.

Eingriffsbeurteilung

Der Carport soll am nérdlichen Ende der Bauparzelle
errichtet werden. Laut dem rechtskraftigen Bebauungs-
plan ,Riedberg Nord“ sollte genau an dieser Stelle ein
Baum gemafl den planlichen Festsetzungen zum
Grunordnungsplan (Nummer 4.5.3) gepflanzt werden.
Laut dem Deckblatt Nummer 4 wird dieser im unmittel-
baren Umfeld nachgepflanzt. Des Weiteren ist unter der
Nummer 4.6.3 der planlichen Festsetzungen geregelt,
dass zum Schutz vor Verschattung des potentiellen
Eidechsenhabitats in diesem Bereich Mauern und
Sichtschutzwande generell nicht zuldssig sind (gelb | Das Deckblatt wird entsprechend geandert.
hinterlegte Linie).

Fazit

Der Carport ist so abzuriicken, dass er den Bereich,
welcher zum Schutz vor Verschattung der Eidechsen-
habitate dient, nicht mehr tangiert (Nummer 1 in Abbil-
dung 1). Mit der Pflanzung des Strauches besteht Ein-
verstandnis.

Bei Beachtung der 0.g. Punkte besteht mit der Planung
Einverstandnis.

Abbildung 1: Gelbe Linie ist als Schutz vor
Verschattung zu erhalten

Einstimmig beschlossen

Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: 0 Anwesend: 16
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Offentlichkeitsbeteiligung

4.2 Satzungsheschlussfassung

Beschluss:

1. Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,WA Riedpoint Nord“ durch Deckblatt Nr. 4 in der
Fassung vom 20.06.2023 wird als Satzung beschlossen.

2. Die zugehdrige Begriindung wird gebilligt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die Anderung des Bebauungsplans auszufertigen und den Be-
schluss iber die Anderung des Bebauungsplans ortsiiblich bekannt zu machen. Mit der Bekanntma-
chung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Einstimmig beschlossen

Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: 0 Anwesend: 16

5 Photovoltaik-Freiflachenanlage Léchelsau;
Erneute Beratung und Beschlussfassung tber den Antrag von Solea Solarpark Holding
GmbH, Plattling auf Aufstellung eines Bebauungsplanes sowie auf Anderung des Fla-
chennutzungsplanes zur Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage im Bereich LO-
chelsau (Erweiterung der Anlage Richtung Siden);
- Erneute Anderungsbeschlussfassung Flachennutzungsplan
- Erneute Aufstellungsbeschlussfassung Bebauungsplan

Beschluss:

1. Der Gemeinderat beschlie3t die Anderung des bestehenden Flachennutzungsplanes durch Deckblatt
Nr. 25. Die Anderung umfasst den im nachfolgenden Lageplan markierten Bereich.
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Die bisherige Darstellung als Flache fur Landwirtschaft soll durch ein Sondergebiet fir Photovoltaik-
Freiflachenanlage ersetzt werden.

2. Parallel hierzu wird die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen. Dieser
tragt den Namen ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Léchelsau®. Die Aufstellung umfasst den im nach-
folgenden Lageplan markierten Bereich. Dabei soll die Anlage auf eine Flache von 30.000 m2 redu-
ziert werden. Des Weiteren ist die Anlage wegen der zur erwartenden Einsichtnahme vom ndrdlichen
Bereich abzurlicken

Durch den Bebauungsplan sollen folgende Planungsziele verfolgt werden: Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzung fur die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage.

3. Mit dem Antragsteller ist ein stadtebaulicher Vertrag auf Ubernahme der Planungskosten sowie ein
Durchfihrungsvertrag mit Vorhaben- und Erschlieungsplan abzuschliel3en.

4. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsuiblich bekannt zu machen.

Einstimmig beschlossen

Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: 0 Anwesend: 16

6 Jahresrechnung 2022;

Haushaltsentwicklung 2022 — Genehmigung der Mehreinnahmen und —ausgaben (Haus-
haltsiberschreitungen)

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die aul3er- und Uberplanm&Rigen Haushaltstiberschreitungen zur Kenntnis und
genehmigt diese fir das Haushaltsjahr 2022.

Einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: 0 Anwesend: 16
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Bekanntgabe und Beschlussfassung zur Vorlage an den Rechnungsprifungsausschuss

Beschluss:

Nach Art. 102 Abs. 2 Bayer. Gemeindeordnung (GO) wurde der Entwurf der Jahresrechnung 2022 dem
Gemeinderat zur Kenntnisnahme vorgelegt. Der Gemeinderat nimmt diesen Entwurf der Jahresrech-
nung 2022 samt Rechenschaftsbericht zur Kenntnis und leitet diesen an den ortlichen Rechnungspri-
fungsausschuss zur Prifung weiter.

Einstimmig beschlossen

Ja-Stimmen: 16 Nein-Stimmen: 0 Anwesend: 16
7 Bekanntgaben
8 Winsche und Anfragen

8.1 Geh- und Radweg Finsing-Innenstetten

8.2 Baugebiet ,,Steinbiihl“ in Finsing

8.3 Schulbusbegleitung

8.4 Aufstellung von Ruhebéanken

8.5 Unterhalt von StrafRen und Wegen

8.6 Grundschule

8.7 StralRenbeleuchtung

8.8 Friedhof Neuhausen

8.9 Stadl Aschenau

AnschlieRend findet ein nichtdffentlicher Teil statt.

Vorsitz Schriftfihrung
gez. gez.
Hans-Jurgen Fischer Reinhold Schwab
Erster Bargermeister Verwaltungsfachwirt
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